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TITULO PRELIMINAR.

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA APLICAClON DEL PLAN
ESPECIAL

ARTICULO 1. AMBITO DE APLICACION. ‘
Las determinaciones del presente Plan Especial seran de apiicacién desde su entrada en vigor en el
ambito del Area de Rehabilitacién Integrada AREA 1 "CASCO HISTORICO" que se delimita en la
documentaci6n gréfica del proyecto.

En virtud del Decreto de Gobierno Vasco de calificacién del Casco Histdrico de Segura comg "Bien de
interés Cultural’, con la calificacién de "Conjunto Monumental", las determinaciones del presente

' proyecto desarrollan y adaptan las determinaciones del citado Decreto, que resuftan de apiicacién

tanto en el ambito del Area 1 "Casco Histdrico”, - que se corresponde en su delimitacién con la
establecida para el Conjunto Monumental -, como en las zonas de Suelo No Urbanizable colindante
calificadas como “Zona de Proteccion del Conjunte Monumental” en el citado Decreto.

ARTICULO 2. ENTRADA EN VIGOR Y CONDICIONES DE VIGENCIA,

1.- E! Plan Especial entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién, con los requisitos
legalmente establecidos, del acuerde de su aprobacién definitiva, y mantendra su vigencia en
tanto no sea derogado.

2.- La nulidad, anulacion o modificacion de alguna de las determinaciones del presente proyecto
no afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte
inaplicable por circunstancias de interrelacién o dependencia de aquéiias.

3.- Asimismo, en el ambito del Casco Historico, ser&n de aplicacién subsidiaria las vigentes
Ordenanzas Municipales de edificacién, o, en su caso, aquellas otras disposiciones que
eveniualmente las sustituyan.

ARTICULO 3. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PROYECTO Y ALCANCE NORMATIVO DE
LOS MISMOS.

1.- El presente proyecto esta constituido por los siguientes documentos:

DOCUMENTO "A". MEMORIA,

DOCUMENTO "B". ESTUDIO ECONCMICO-FINANCIERO, ‘_

DOCUMENTO "C". PROGRAMA DE ACTUACION - PLAN DE ETAPAS.
DOCUMENTQ "D". ORDENANZAS REGULADORAS,

DOCUMENTO "E". PLANOS DE INFORMACION Y PROYECTO. .

Si bien el contenido normativo del presente proyecto queda definido por el conjunto de los
documentos sefalados en el epigrafe 1 del presente articulo, son los planos expresamente
definidos como tales def documento "E. il. Planos de Ordenacién” y los documentos “D.
Ordenanzas Reguladoras” y "C. Programa de Actuacion - Plan de Etapas” los que poseen un
caracter especificamente normativo y de regulacién de ia actividad urbanistica, y por tanto
ésta se debera ajustar de forma obligada a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente informativo o ilustrativo
por lo que, en caso de contradiccidn en su contenido con los citados anteriormente, serén
aquélios los que prevalezcan.



DOCUMENTO D: 2
ORDENANZAS REGULADORAS

El "Catélogo” de los bienes objeto de proteccién se encuentra incluido en el Docurmento "D"
Ordenanzas Reguladoras, y en concreto en el Tiulo VI "Ordenanzas Particulares para las
Unidades Edificatorias”, constitufdo por la coleccién debidamente ordenada de las fichas de
cada una de las unidades y de los elementos de urbanizacién a los que se impone la
necesidad de conservar y proteger algin elemento construido o urbanizado, segin las
determinaciones contenidas en su epigrafe lIl."Régimen de Proteccién y Catalogacion”.

3.- Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacién urbanistica concreta éntre planos
de cardcter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecerd lo estabiecido en los
planos redactados a una escala mas amplia, salvo que la discrepancia responda a un mani-
fiesto error material en el contenide de estos altimos.

. Corresponderd en cualquier caso al Ayuntamiento de Segura la interpretacién de las

determinaciones del Plan definitivamente aprobado en caso de discordancia, la cual se
ejercera mediante resolucién motivada, previos los informes técnicos y juridicos pertinentes,
% aplicdndose procedimientos de comparacién por analogla con otras soluciones de
caracteristicas similares adoptadas por el Pilan Especial, sin perjuicic de recabar la
colaboracién de los érganos de la Administracién supramunicipal competentes en materia de
Urbanismo, Rehabilitacién y Patrimonio, intervinientes en la autorizacion y aprobacion
definitiva del Plan Especial.

ARTICULO 4. INTERVENCIONES DE REHABILITACION CONTEMPLADAS EN EL PRESENTE

PROYECTO,
@ Dichas intervenciones son las reguladas en el vigente Decreto 214/1996, de 30 de julio, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.
i 4.1. TERMINOLOGIA Y DEFINICION DE LAS INTERVENCIONES DE REHABILITACION
‘“""*—g I. Intraduccién,
% }I. Intervenciones Urbanizadoras.
% Obras de conservacion, restauracion, reforma o ampliacién de los elementos de urbanizacién y del

mobiliario urbano existentes.

l1l. Intervenciones Constructivas.
1. Intervenciones constructivas de nueva planta.
2. Intervenciones de demolicién. -
3. intervenciones constructivas sin ampliaclén:
a} Ejecucion estricta de lo construide:
»  Restauracion cientlfica.
=  Restauracién conservadora.
=  Conservacidn y ornato.
=  Consolidacién.
b) Modificacién profunda de lo construido:
= Reedificacion.
» Reforma.
4. \ntervenciones constructivas con ampliacién,
5. Intervenciones mixtas:
a) Sustitucion.
b} Reedificacién.
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'1 ENTRODUCCION

' Se entlende por intervencién de rehabilitacién el conjunto sistematizado de obras a realizar sobre

uiha construccion o urbanizacion existente con objeto de transformarla en otra diferente en todo o
en parte de la precedente, més adecuada a sus valores arquitectonicos, y dotada de unas
mejores condiciones de habitabilidad y usc. Las intervenciones de rehabilitacion sobre
construcciones podran extenderse a las obras de adecuacion de la urbanizacién y acabados de
los terrenos no edificados, tales como patios, huertas, jardines, claustros pértlcos que
constituyan la unidad edificatoria. .

No obstante lo indicado en el parrafo anterior, se podrén igualmente considerar como
intervenciones de rehabilitacién las obras de primer establecimiento o de nueva planta realizadas
tras ia demolicion de urbanizaciones o construcciones existentes siempre que se definan
expresamente como tales por los Planes Especiales de Rehabilitacion, por producir efectos
evidentes de restauracién y mejora del tejido urbano en las Areas de Rehabilitacién Integrada.

También se podrén considerar intervenciones de rehabilitacién las obras de demolicion total o
parcial de construcciones o urbanizaciones existentes si estan dirigidas a la obtencién de plazas,
parques publicos y zonas verdes, apertura o ampliacién de vias de trafico rodado o peatonal, o a
la obtencion de terrenos para albergar equipamientos comunitarios primarios, entendiendo como
tales los establecimientos de carécter recreativo, asociativo, asistencial, sanitario, comercial,
deportivo, administrativo y otros de anéloga finalidad, siempre que hayan sido destinados a fal fin
por las determinaciones del Plan Especial de Rehabilitacién.

l.as intervenciones de rehabilitacién podran ser intervenciones constructivas o urbanizadoras,
segin tengan por objeto construcciones o urbanizaciones respectivamente.

Una actuacion de rehabilitacién sobre una unidad edificatoria podra constar de una o de varias
intervenciones de rehabilitacion compatibles entre si.

Il. INTERVENCIONES URBANIZADORAS.

1.

Las intervenciones urbanizadoras de rehabilitacién del patrimonio urbanizado consistirdn en obras
de conservacién, restauracion, reforma o ampliacién de los elementos de urbanizacién y del
mobiliario urbano existentes, asi como aquellas otras de primer establecimiento que vengan
definidas expresamente como tales por los Planes Especiales de Rehabilitacion.

Se consideran a estos efectos elementos de urbanizacién:

a) Las redes de todo tipo de infraestructura constitutiva de los servicios urbanos tales como
distribucidén de agua y gas, alcantarillado, saneamiento, alumbrado plblico y distribucién de
energia eléctrica, incluidos todos sus componentes y su conexién individualizada con las
construcciones.

b} La pavimentacién de calies, plazas, alamedas, parques y cualguier otro espacio de dominio y
uso ptiblico,

¢) Los elementos componentes de la jardinerla de las calles, alamedas, plazas, parques
publicos y zonas verdes, incluido el arbolado y sus elementos de proteccion,

Se considerara mobiliario urbano, el conjunto de objetos a colocar en la via pablica superpuestos
o adosados a los elementos de urbanizacién o de edificacién, con unas caracteristicas tales que
su modificacién o traslado no genere medificaciones sustanciales de aquélla.

El conjunto de elementos de urbanizacién y de mobifiario urbane constituyen el patrimonio
urbanizado.
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lll. INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION.

Las intervenciones constructivas de rehabilitacion del patrimonio edificado se clasifican en cuatro
grandes grupos:

a) Intervenciones que dan origen a construcciones de nueva planta.
i

i

b) Intervenciones que dan origen a la demolicion de construcciones existentes, \

c) Intervenciones sobre construcciones existentes que dan origen & modificaciongs-gue no
suponen ampliacidn de su superficie construida ni de su altura o nimero de plantas. .

d) Intervenciones sobre consfrucciones existentes que dan origen a modificaciones que
suponen ampllacaén de su superficie construida.

La clasificacion anterior se entiende sin perjuicio de las intervenciones mixtas como la sustitucién
y la reedificacion.

A los efectos del presente proyectc se entenderan por construcciones tanto los edificios como las
instalaciones segun las definiciones que se indican a continuacion. El conjunto de los edificios y
las instalaciones constituyen fo que se denomina patrimonio edificado.

Se entiende por edificic cualquier obra, dotada ¢ no de cimientos, situada en el subsuelo o
emergente de éste, realizada con fabrica o con empleo de cualquier otro material que tenga la
caracteristica de constituir espacio habitable a resguardo de la intemperie, apto para ser utilizado
con fines residenciales, o slbergar actividades de produccidn de bienes o prestacidn de servicios.

Se entiende por instalacion el conjunto de elementos situados conforme a una idea conjunia, que
no constituyan un espacio habitable, cuyo fin es la realizacién de actividades productivas de
bienes y servicios. Podran ser independientes de jos edificios o albergarse en ellos,

I11.1. Intervenciones Constructivas de Nueva Planta.

Se consideran intervenciones que dan origen a construcciones de nueva planta las obras que
constituyen construcciones no existentes con anterioridad y que no pueden incluirse en la
categoria de reedificacién, aln cuando la nueva edificacién surja sobre una superficie
anteriormente ocupada por otro edificio ya demolido.

ill.2. Intervenciones de Demolicién.

1. Demolicién es un tipo de intervencidn constructiva dirigida a la desaparicién total o parcial de
una construccion existente.

2. La intervencion de demolicién total podra ir vinculada a una intervencién de reedificacién o de
nueva planta.

3. Laintervencién de demolicién parcial podra ir vinculada a una intervencién de reforma y en su
caso también de ampliacién, sin perjuicioc de las obras de demolicién de afadidos
degradantes incluldas en otras intervenciones constructivas.

4. lgualmente la intervencién de demolicién total o parcial podré estar dirigida a la obtencién de
plazas, parques pablicos y zonas verdes, apertura o ampliacién de vias de tréfico rodado y
peatonal o a la obtencidn de terrenos para albergar equipamientos comunitarios primarios, de
acuerdo con ias determinaciones del Plan Especial de Rehabilitacién.

5. Cuando una intervencién de demolicién vaya unida a una de nueva planta, el conjunto de
ambas se denominaré intervencién de sustitucién, salvo que se cumplan las condiciones para
ser considerada como intervencién de reedificacion.
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lI1.3. Intervenciones Constructivas sin ampliacion.

1. Dentro del tercer grupo de Jas intervenciones constructivas establecidas, se distinguen dos
grandes subgrupos, seglin que la intervencién suponga una ejecucién lo mas estricta posible
a lo construido o que se posibilite una modificacién méas profunda.

2. Los tipos de intervenciones del primer subgrupo son los sigulentes:
a) Restauracién cientifica.
b) Restauracion conservadora.
c) Conservacién y ornato.
d) Consolidacion.

3. Los tipos de intervenciones del segundo subgrupo son los sigulentes:

a) Reedificacion,
b) Reforma.

4. El Plan Especial de Rehabilitacién podra permitir, en aquellas construcciones en las que
autoricen intervenciones constructivas de este grupo, una ampliacién principalmente para
g dotarlas de instalaciones tecnoldgicas e higiénico-sanitarias fundamentales.

5. Se consideran instalaciones tecnolégicas e higiénico-sanitarias fundamentales las precisas
para que ia construccién rehabilitada retina las condicicnes minimas de habitabilidad tales
como instalaciones de energla eléctrica, distribucion de agua, teléfono, calefaccion, servicios
higiénicos y cocinas ventiladas e iluminadas artificialmente, debiendo ser normalmente 3

. instalaciones empotradas, tanto las del interior de la construcmén como las de las

% acometidas exteriores que acceden a ella. :

Restauracion cientifica.

1. Restauracidn cientifica es un tipo de intervencién constructiva sobre una edificacidn o instala-
cién y, en su case, sobre sus terrenos no edificados, que posee una relevante importancia en
el tejido urbano por efecto de sus especificos valores arquitecténicos, dirigida a la conserva-
cion y a ia puesta en valor de sus cualidades, de forma gque se posibilite en su interior un uso
o usos adecuados a los valores citados.

2. La restauracion cientifica respetando los elementos tipolégicos, formales y estructurales de la e
construccidn podrd prever la realizacion de las siguientes obras:

a) La restauracion dei aspecto:arquitecténico y el restablecimiento. en su estado original de
las partes alteradas a través'de: :

- La restauracién de las fachadas internas o externas.

- La restauracién de los espacios internos.

- La reconstruccién filoldgica de la parte o partes del edificio derrumbado o demolido.

- La conservacién o el restablecimiento de la distribucién y organizacién espacial

original

@ - La conservacidn o el restablecimiento de la distribucion original de los terrenos
edificados que constituyen parte de la unidad edificatoria, tales como patios, claustros,
plazas, huettas ¢ jardines.

b) La consolidacién con sustitucién de las partes no recuperables sin modificar la posicidn o
cota de los siguientes elementos estructurales:
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- Muros portantes externos e internos.
- Forjados y bévedas,
- Escaleras.
- Cubierta con el restablecimiento del material de cobertura original.
¢) La eliminacién de afiadidos degradantes y cualquier género de obra de &poca reciente
que no revistan interés o contrasten negativamente con las caracteristicas arquitecténicas
criginales de la construccién, de su unidad edificatoria o de su entorno. :
d) La introduccién de instalaciones tecnolbgicas e higiénico-sanitarias fundamentales,
siempre que se respete lo indicado anteriormente

Restauracién Conservadora, : !

1. Restauracién Conservadora es un tipo de intervencién constructiva sobre una edificacion o
instalacién y, en su caso, sobre sus terrenos no edificados, que no posee valores
arquitecténicos de singular relevancia, pero que constituye una parte interesante del
patrimonio edificado en tanto en cuanto es un elemento significativo desde el punto de vista
tipolégico por su distribucién interna, la disposicién de los elementos de distribucién vertical,
la ocupacién y disposicién sobre la parcela o cualquier otra caracteristica morfolégica.

2. La restauracién conservadora se dirige a conservar la construccién y asegurar su
funcionalidad por medio de una serie de obras que en cualquier caso han de raespetar sus
elementos tipol6gicos, formales y estructuraies, no permitiéndose en su interior un uso o
usos no adecuados con aquélios. Comprenderd esta intervencion, la consolidacién, la
restauracién y la renovacién de los elementos constitutivos de Ia construccién, la
introduccién de nuevos elementos necesarios para albergar los usos permitidos y la elimina-
cion de los afladidos degradantes.

3. La restauracién conservadora se divide en las categorias siguientes:

1) Restauracién conservadora categorfa A,
2) Restauracion conservadora categoria B.
3) Restauracion conservadora categorla C.

4. Restauracién Conservadora categoria A
La restauracion conservadora categorfa A se aplicara a aquellas construcciones cuyo estado

de conservacion permite la puesta en valor de los valores tipolSgicos, formales y
estructurales de la construccion y permite su total recuperacion. Podra prever la realizacién
de las siguientes obras:

¢

a) La puesta en valor de su aspecto arquitectdnico consistente en el restablecimiento de
sus valores originales a través de:

- La restauracién de las fachadas externas o internas, permitiéndose en estas Ultimas
modificaciones parciales siempre que no se altere la unidad de su composicién y se
respeten los elementos de especial valor estilistico.

- La restauracién de los espacios interiores siempre que sean elementos de notoria
importancia arquitecténica o cultural.

b) Las indicadas en los puntos b), ¢) y d) del parrafo segundo del apartado anterior.
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5. Restauracién Conservadora categoria B

La restauracidn conservadora categoria B se aplicara a aquellas construcciones en
mediocre o mal estado de conservacién y que ho poseyendo elementos arquitectonicos de
especial valor, constituyen sin embargo una parte interesante dei patrimonio edificado.

Podra prever la realizacién de las siguientes obras:
a) La puesta en valor de su aspecto arquitecténico a través de:

- |.a restauracion de las fachadas externas o internas, permitiéndose en estas ultimas
ta apertura de nuevos huecos siempre que no se altere la unidad de composicidn.

- La restauracion de los espacios interiores, permitiéndose la modificacién de las cotas
de sus forjados siempre que se mantengan fijas las cotas de ias ventanas y de la
Iinea de cornisa.

b) La consolidacién y en su caso sustitucién de los elementos estructurales en malas
condiciones por otros nuevos con una posible modificacién de cotas de los forjados en
una gran parte de la construccidn.

¢) Las indicadas en los apartados c) y d) del parrafo segundo del apartado anterior,

6. Restauracién Conservadora Categoria C

La restauracién conservadora categoria C actia sobre construcciones parciaimente
demalidas que no pueden ser consideradas como inclufbles en la Restauracién Cientifica y de
las que es posible encontrar documentacion fiable de la organizacion de su tipo edificatorio
primitivo, de manera que se consiga un restablecimiento del tipo edificatorio original.

Podra a estos efectos prever la realizacién de las siguientes obras, referidas a la puesta en
valor de su aspecto arquitecténico:

- El restablecimiento en su estado original de los elementos verticales y horizontales comunes
tales como vestibulos, blogues de escaleras, porticos, galerias, etc.

- El restablecimiento en su estado original de la forma, dimensién y relacién entre Ia
construccion y las partes descubiertas de la unidad edificatoria tales como patios o, claustros.

- El restablecimiento en su estado original de todos los demés elementos constitutivos del
tipo edificatorio.

Conservacion y Ornato.

1.

Conservacién y ornato es un tipo de intervencién constructiva dirigida a la reparacién,
renovacion o sustitucién de los elementos de acabado de las construcciones existentes asi
como mantener o dotar a aguéllas de las condiciones minimas ‘de habitabilidad en lo
referente a servicios higiénicos minimos, ventilacién de gases de bafios, aseos, cocinas y
resto de piezas habitables, dotar al edificio de instalaciones correctas conforme a la
normativa vigente de abastecimiento de agua, electricidad, calefaccidn y saneamiento,
mejorar las condiciones de iluminacién y ventilacion de las piezas habitables incluso con la
reforma o apertura de nuevos huecos de fachada y cuantas ofras pequefias obras sean
necesarias para dotar al edificio de las condiciones generales precisas para evitar su
deterioro y de [as condiciones minimas de habitabilidad definidas en las Anexos 1} y IV del
Decreto 214/96.
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2. Las obras comprendidas en una intervencién de conservacion y ornato no tendran incidencia
en la estabilidad de la edificacidn, tanto de su cimentacién, como de su estructura portante o
de la estructura de su cubierta, pudiendo incidir ligeramente en la distribucién interior de su
superficie Util, con el fin exclusivo de dotar al edificio de las instalaciones tecnolégicas e
higiénico-sanitarias fundamentales y de las condiciones minimas de habitabilidad,
anteriormente indicadas.

3. Las obras comprendidas en una intervencién de conservacién y ornato podran consistir entre
otras en;

a) Pequefas obras de modificacién del aspecto de las fachadas afectando la modificacion
a fos huecos, 0 a la apertura de nuevos huecos cuando no alteren ia distribucién
preexistente de la superficie Util ni la composicién general de sus fachadas.

b) Obras de reparacion de la cubierta, pudiendo incluso ser sustituidas las correas u otros
elementos estructurales, en su caso, pero debiendo mantener su forma.

¢) Obras de impermeabilizacién de cualquier eiemento del edificio.

d) Obras de sustitucién de carpinterias de fachada, de voladizos de baicones, de mirado-
tes, cornisas y puertas de acceso, debiendo en estos casos efectuarse la sustitucién
con material y disefio similar a los preexistentes, salvo que condicionantes de mejora de
aquél acensejen su modificacién.

e} Obras que tienen por objeto reparar algun otro elemento de acabado que esté deteriora-
do, siempre que no tenga una funcién estructural o resistente.

f)  Obras interiores que no afecten o modifiquen la distribucién del edificio, como revoco ¥
pintura, ejecucién y reparacién de solados, trabajos interiores de carpinteria,
reparaciones de fontaneria, calefaccién y fumisteria, cambios de cocinas y aparatos
sanitarios e introduccion de instalaciones tecnolégicas e higiénico-sanitarias fundamen-
tales. E

g) Cualquier otra obra de la misma importancia o anéloga a las anteriores,

@ 4 .Las obras comprendidas en una intervencién de conservacién y ornato podran también
afectar a la eliminacion de afladidos degradantes o a tratamientos indebidos del revesti-
miente exterior tanto de su material de revestimiento como de sy pintura, color o textura, en
Su caso.

Consolidacién.

e 1. Consolidacién es un fipo de intervencion constructiva dirigida a las finalidades indicadas para
fa intervencion de conservacion y ornato y ademdas a la mejora de la estabilidad de la
construccién por medio de la renovacién y sustitucién de elementos estructurales.

2. Entre ias obras comprendidas en una intervencién de consolidacién, ademés de las
indicadas para la conservacién y ornato, se admite fa sustitucién de los elementos estruc-
turales en malas condiciones por otros nuevos aunque sean de distinto material, y aquellas

otras operaciones en la composicién de la estructura y cimentaci6n gue supongan un
aumente de su estabilidad y seguridad.

3. Las obras de sustitucién de elementos estructurales podran modificar ligeramente la cota de
los forjados, manteniendo fijas las cotas de cornisa y de ventanas.

4. Con posterioridad a la ejecucion de las obras de consolidacién estructural deberan rehacerse
el resto de elementos del edificio en las mismas condiciones de forma y distribucién en que

anteriormente se encontraban, si es que las obras citadas exigen su derribo para nueva
ejecucidn.
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Reedificacién.

1.

Reedificacion es un tipo de intervencidon constructiva dirigida a la nueva creacién de una
construccién anteriormente existente que previamente se derriba y que no posee especlficos
valores arquitectonicos, que aconsejan la utilizacidn del tipo de restauracién cientifica o
conservadora.

En las intervenciones de Reedificacién el nueve ¢élido envolvente de la construccién
reedificada ha de coincidir espacialmente con el primitivo, debiendo situarse en el mismo
terrenc y espacio, ‘ocupar la misma superficie en todas sus plantas, tanto de sétano como
elevadas, poseer la misma superficie edificable y el mismo nimero de plantas.

En este tipo de intervencidn, no serd preciso mantener en los materiales 8 emplear las
mismas caracteristicas de los de la primitiva construccidn, ni {a distribucién exacta de su
interior, ni el disefio exacte de sus fachadas, debiendo ser mantenida la organizacién basica
del tipo edificatorio y los elementos basicos de la composicidn de los frentes de fachadas, as{
como la organizacion y forma de su cubierta.

Se podrén permitir en estos casos, adn cuande no exista en el edificio primitivo, la
construccién de una planta de sétano, con la misma ocupacién gue la planta baja, de forma
que no varle en mas de 50 centimetros el nivel del forjado primitivo de planta baja, asi como
un desplazamiento altimétrico de los forjados, tante absoluto como relativo entre si, no
superior a 50 centimetros, sin que ello pueda suponer un cambio de cardcter de una planta
de s6tano a planta baja, o se cree una planta més que las de! primitivo edificio.

Reforma.

1.

Reforma es un tipo de intervencidn constructiva dirigida a las finalidades indicadas para la
intervencion de consclidacion y ademds a alguna © a la totalidad de las siguientes:

a) Modificaci6n de la distribucién y organizacién de los espacios interiores que supere las
pequefias acomodaciones derivadas de la inclusién de las instalaciones tecnolégicas e
higiénico-sanitarias fundamentates.

b) Modificacién de la posicién, cota, forma y dimensicnes de los siguientes elementos
estructurales:

- Muros internos y bévedas
- Pilares, forjadoes y bévedas
- Escaleras

- Cubierta

¢) Modificacién de ias fachadas interiores y exteriores conservando los elementos de
particular valor estilistico, debiendo siempre ser salvaguardada la unidad compositiva.

En cualquier caso las obras de reforma deberan respetar ja cota de cornisa del edificio original
Yy, en su caso, la cota de la cumbrera més alta de la cubierta con una variacién no superior a
50 centimetroes.

Ii.4. Intervenciones Constructivas con ampliacién.

1. Ampliacién es un tipo de intervencién constructiva dirigida a aumentar la superficie construida

de la construccién existente, ya sea por levante de nuevas plantas, ampliacién del perimetro
edificado, construccidn de nuevos forjados o cualquier ofra causa.

2. La intervencién de ampliacién podré coexistir con la intervencién de reforma y en su caso con la

demolicién parcial.
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TITULO PRIM'E'.RO. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 1.1.- REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZADA.

Definicién de conceptos. .
Al objeto de resultar coherente con el planeamiento general al que desarrolla el presente Plan Especial,

se hara uso de la terminologfa empleada en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Segura, asl
como de la derivada de la vigente Legistacion sobre Régimen de Suelo y los Reglamentos que la
desarrollan, del Decreto 214/1996, de 30 de julio, sobre actuaciones protegidas de rehablilitacién del
patrimonio urbanizado y edificado y del Decreto de calificacién del casco Histérico de Segura como
Bien de Interés Cultural, con ia categoria de Conjunto Monumental,

ARTICULO 5. DEFINICION DEL REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZADA APLICABLE.

El ambito de! AREA 1" CASCO HISTORICQO" queda sometido al régimen de -calificacion
pormenorizada gue se define en €l presente capitulo, de acuerdo con la zonificacién establecida en el
plano 1.1 "Zonificacién pormencrizada” del proyecto.

En los ambitos territoriales correspondientes a las "Zonas de Proteccion del Conjunto Monumental" de
las laderas Este y Oeste contiguas al Area 1, conforme a su delimitacién estabiecida en el plano 1.2 del
presente Plan Especial, quedan sometidos al régimen establecido en el Decreto de calificacion del
Casco Histérico de Segura como Bien de Interés Cultural con la calificacién de Conjunto Monumental,
y al régimen establecido para este tipo de suelo calificado como "Zona Rural de Proteccién del
Conjunto Monumental” de ta "Modificacién de Elementos de Normas Subsidiarias de Segura referida a
las Areas 1,3,5, 7 v 9, y Zona de Proteccién de Casco ", que se tramita simulténea y paralelamente al
presente expediente, en los términos que resulten de su aprobacién definitiva.

ARTICULO 6. SISTEMATIZACION DE LA ZONIFICACION PORMENORIZADA, \

La zonificacién pormenarizada en el &mbito AREA 1 se sistematiza en base a la siguiente tipologia de
zonas:

a) Parcelas de uso residencial
a.1. Parcelas residenciales de Casco Histérico (Uso caracteristico vivienda)
a.2. Parcelas de Residencia Comunitaria

c) Parcelas de usos terciatios

e) Sistemas de Comunicaciones viarias (Sistemas Generales y Locales)
e.1. Vias urbanas. '
e.2. Viales de coexistencia
e.3. Aceras y andenes peatonales

f) Sistemas de Espacios Libres (Sistemas Generales y Locales)
f.1. Parque Urbano
.2, Espacios Libres Urbanos
3. Espacios Libres Comunes

g) Parcelas de Equipamiento Comunitario {Sistemas Generales y Locales}
g-2. Parcela de Equipamiento Deportiva
g-3. Parcela de Equipamiento Institucional.
g-4. Parcela de Equipamiento Sanitario.
g-5. Parcela de Equipamiento Asistencial
g-8. Parcela de Equipamiento Socio-cultural
g-8, Parcela de Equipamiento Religioso.
g-9. Parcela de Equipamiento de Servicios plblicos / Equipamiento Diverso.
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ARTICULO 7. REGIMEN GENERAL DE LOS USOS URBANISTICOS.

1. Sistematizagién de los usos.
A los efectos de la regulacién de su ejercicio se define la siguiente tipologfa de usos urbanisticos:

- Usos residenciales

- Usos industriales

- Usos terciarios

- Usos rurales

- Usos de comunicaciones

- Usos de cauces fluviales

- Usos de espacios libres _‘
- Usos de equipamiento comunitario ?
- Usos de infraestructuras de servicios

2. Caracterizacion de {os usos urbanisticos a los efectos de la regulacién de su implantacién

En lo que respecta a la regulacion de su implantacion, a efectos de determinar su adecuacién o
inadecuacién, los usas urbanisticos se definen o categorizan como:

» Usos propiciados
= Usos autorizados ¢ admisibles,
* Usos prohibidos.

Se denomina uso propiciade de una zona o parcela al uso predominante en ella Y que la
caracteriza desde un punto de vista funcional y de configuracién de la tipologla edificatoria que en
{a misma se desarrolla,

De igual forma, se consideraran como usaos asimilados a un uso determinado, aquellos otros que
se identifican expresamente como tales en el presente articulo , y cuyas condiciones de
. implantacién y efectos sobre ios "usos" ejercidos en el entorno sean semejantes a los del uso de
@ ' referencia, por io que, habitualmente, se implantan en similares condiciones a las de aquel, tales
) como el despacho profesional del titular de una vivienda respecto del uso de vivienda, o los usos
de equipamiento comunitario respecto de los usos comerciales. .

En e mismo sentido, se entienden como usos auxiliares los ds servicio a los anteribres - cuya
implantacién se produzca en la misma parcela, integrada funcionalmente con e) uso principal,

Por el contrario, un uso se califica como auténomo cuande se implanta de forma independiente.
Asl, en una zona o parcela determinada, un uso puede ser autorizado como auxiliar de otros,
pere prohibido como uso auténomo; como por ejemplo el uso ' de vivienda en las zonas de
equipamiento. s

:

. La consideracion de un uso como propiciado o admisible en una parcela determinada, supondra
% la autorizacién implicita de la implantacién en la misma de los. usos que se definen como
asimilados y auxiliares del mismo, con la salvedad de aquellos usos auxiliares en los que
_ expresamente se especifica lo contrario en la regulacién del régimen de uso de los diferentes
% tipos de parcelas edificables, .

&

Ademas, en las parcelas, y, salvo que especificamente se seflale lo contrario en la Ordenanza
Particular, se considerardn como admisibles, sin fa necesidad del seflalamiento expresoc de esta
circunstancia, los denominados usos de servicio basicos.

Tendrn esa consideracién los usos dotacionales e infraestructurales, ejercidos, salvo
excepciones, en régimen de dorminio pablico, que se relacionan y definen como tales,




e

3.

4

5.

ROTECCEON Y REHABILITACION DEL CASCO HCO. DOCUMENTO D: 12

* SEGURA ORDENANZAS REGULADORAS

Condiciones aplicables a los usos autorizados

La caracterizacién de un uso urbanistico como propiciado o admisible no excluye en
determinados casos, en los que asl se establece en la legisiacién sectorial correspondiente, la
exigencia de tramitaciones especlficas de informes o autorizaciones previos a la concesién de la
licencia municipai que legalice su impiantacion.

Las actividades sujetas al Reglamento "AM.LN.P." deberdn cumplimentar, ademas de las
condiciones generales de implantacién establecidas en las presentes Normas, los requerimientos
del citado reglamento.

Previo informe justificado de los Servicios Técnicos Municipales, podré impedirse la implantacién
de aquellas instalaciones que, por su magnitud o caracteristicas funcionales, planteen
necesidades singulares no resolubles adecuadamente en el marco de ordenacién pormenorizada
establecido por el planeamiento vigente, en cuanto a las condiciones exigibles a los accesos
rodados y peatonales, a la dotacién y caracterfsticas de los aparcamientos, a la disposicién de
espacios complementarios para carga y descarga, u otras gque los hagan manifiestamente
incompatibles con las condiciones de ordenacién definidas por el planeamiento para la zona o
parcela en el que se pretenda su implantacidn.

Usos no previstos

La sistematizacién resefiada anteriormente, asl como el desarrollo que de la misma se efectia en
el presente articulo , se entenderd como una definicién abierta y no excluyente, por lo que el
Ayuntamiento podra tap:ﬂcar los usos no incluidos en ella de forma expresa por ia analogia de sus
efectos urbanisticos con los de otros usos resefiados. : ‘«.

De igual forma, con similar criterio, podré autorizar o prohibir la ;mplantamén de un uso no
autorizado ni prohibido de modo expreso, en una zona o parcela determinadas.

Contenido de los usos urbanisticos

1. USOS RESIDENCIALES

a) Se establecen dos categorfas de usos residenciales:
* usodevivienda ‘
* uso de residencia comunitaria

b) Se entiende por uso de vivienda el alojamiento de colectivos de cualquier tipo hasta un
méaximo de 12 personas por local ocupado. En el caso de unidades familiares podra
sobrepasarse esa cifra.

Se considerardn como usos auxiliares al uso de vivienda Ios portales, trasteros, cuartos de
instalaciones, tendederos, jardines privados y otros similares.

Asimismo se consideraran asimilados al uso de vivienda otros usos compatibles con el
mismo como el pequefic hospedaje -hasta 12 personas en total-, los servicios profesionales
y las pequefias oficinas -superficie utilizada menor de 100 m?*(T)- salvo que se compruebe Ja
existencia de razones especificas de incompatibilidad.

Expresamente se excluyen los usos industriales molestos, ef uso de garaje o guarda de
vehiculos en todas sus categorias y las instalaciones deportivas de uso privativo de la
vivienda -pistina, frontén, etc.-, y los depasitos de gases licuados , cuya implantacion en las
parcelas destinadas al uso de vivienda deberéd autorizarse de manera especifica en la
Ordenanza Particular correspondiente,
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¢} Se entiende por uso de residencia comunitaria el alojamiento de colectivos de cualquier tipo

por encima de 12 personas per Jocal ocupado, ejercido sin fines ucrativos en régimen de
titutaridad privada.

Ademds, este uso comprendera otros usos anejos y auxiliares de residencia comunitaria,
como industrias de Categorfa 12, oficinas o locales de trabajo utilizado exclusivamente por el
personal de la residencia, y el uso de garaje en su Categoria 1°.

Los usos rurales, ejercidos en la parcela privada no edificable, como anejos del uso de
residencia comunitaria, sdlo se admitirdn si son autorizades en la Ordenanza particular
correspondiente, en las condiciones que en fa misma se determinen.

Se excluyen expresamente de este uso urbanistico los usos hoteleros -hospedaje con fines
lucrativos por encima de 12 personas- y el uso de garaje en sus categorias 2°, Fy4la
implantacién del cual, en las parcelas destinadas a residencia comunitaria, deberd
autorizarse de forma expresa.

2. USOS INDUSTRIALES.

a) Comprenden estos usos urbanisticos las siguientes actividades:

b}

» Las industrias de obtenci6n, transformacién y almacenaje de productos de todo tipo.

» Los almacenes destinados a la conservacion, guarda y distribucién de productos, con
suministro exclusivo a detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores,
quedando excluida la venta directa al pablico en general.

»  Los talleres de reparacién de vehiculos, maquinaria y aparatos de todo tipo.

« Las estaciones de servicio y lavado de vehiculos, y los garajes en todas sus categorias.

» Las agencias de transporte por carretera.

=  En general, todas aquellas actividades que por los materiales utilizados, manipulados o
despachados, o los elementos técnicos empleados, puedan ocasionar maolestias, peligro
o incomodidades a las personas, o dafios a los bienes; i

* Los almacenes y depositos al aire libre de maquinaria, chatarra, vehictlos o materiales
con excepcién del almacenamiento de productos directos de la explotacién productiva del
medio rural. N

= Los usos auxiliares del uso industrial, como las oficinas, laboratorios y cefitros de céleulo,
los centros de infraestructuras de servicios y las instalaciones de depuracién de residuos,
etc. En ningdn caso se considerara incluida la vivienda del guarda o vigilante cuya
implantacién deberd ser autorizada de forma expresa.

Usos industriales permitidos: . Industrias de 1® Categorfa. Comprende las actividades
industriales inocuas, carentes por completo de molestias o peligrosidad, de carécter individual
o familiar, que, en su caso, utilicen maquinas o motores de potencia no superior a 1 Kw. cada
uno, y con una potencia total instalada inferior a 6 Kw. La superficie utilizada, sera, en todos
los casos, inferior a 125 m2 (T). .

Se consideraran asimilados a los usos residenciales o terciarios, pudiendo implantarse en
locales y parcelas destinados de forma predominante a estos uscs, excepto determinacion a
contrario en la Ordenanza Particular de la Unidad Edificatoria.

No se autorizan los talleres de reparacién de vehiculos, los cuales se éncuentran incluidos en
la categoria 2* segln la clasificacién establecida en el art. 1.1.2 "Contenido de los usos
urbanlsticos” de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Segura.
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3. USOS TERCIARIOS.

a) Siguiendo la sistematizacién establecida en las NNSS. se establecen las siguientes
categorias de usos terciarios:

=  Uso hotelero.

*  Uso comercial.

*  Uso de oficinas,

=  Uso recreativo.

= Uso sanitario y asistencial
=  Usos terciarios diversos.

e Uso de garaje

a)
‘ Je entiende por uso hotelero el hospedaje de personas con fines lucrativos, en cualquiera de
sus modalidades -hoteles, hostales, hoteles-residencia, motejes Y pensiones.
- Entre los usos anejos y auxitiares al hotelero, se considerara incluido un iocal de vivienda por
@ o instalacion hotelera, debiendo regularse de manera especifica el uso de garaje en fla
Ordenanza particular correspondiente.

b)
El uso de comercio comprendera la venta al pablico de articulos y productos de todo tipo al
por mayor o al por menor, los almacenes comerciales, los negocios de hostelerfa -bares,
cafeterias, pubs y restaurantes-, la prestacion de servicios de todo tipo al pablico, tales como

servicios profesionales, peluguerias, salones de belleza, tintorerlas y similares, y los usos
auxiliares correspondientes.

@ Los usos comerciales, a efectos de la regulacién en el presente Plan Especial, - donde quedan
exclufdos los de Categorias 32 y 4® regulados en el art. 1.1.2 de las Normas Subsidiarias -,
atendiendo a las diferentes demandas de acceso de plblico, aparcamiento de servicio al

mismo y necesidades de espacios de maniobra, y carga y descarga de'mercancias, se
clasifican en las siguientes categorias: '

@ - Categoria 12 S

Pequefio comercio de hasta 15 m? de superficie i, en construcciones provisionales,
compatible con el uso propio de los espacios piblicos como aceras, jardines, 4reas

@ peatonales y otros, por lo que se podra autorizar su implantacion en los mismos, en régimen

de concesién administrativa, atn cuando no haya sido prevista de manera expresa por el

planeamiento; de igual forma podra implantarse en los espacios privados en los que asl se
establezca, g

Y

- Categorfa 2% :
Actividades comerciales que ocupen una superficie ttil menor de 250 m?, compatibles con los
usos residenciales, industriales, terciarios o de equipamiento comunitario y susceptibles de

implantarse en las parcelas destinadas de forma predominante a los mismos sin exigencias
especificas,

Los usos comerciales que por sus caracteristicas, materiales o medios utilizados,
manipulados o almacenados, originen molestias significativas o. generen riesgos para la
salubridad o la seguridad de las personas o de |as cosas, se regiran por las normas aplicables

al uso industrial.

En general, la implantacién de todos aquellos usos comerciales o asimilados, que por su
magnitud planteen problemas de acceso, y grandes estacionamientos de vehiculos, o la
necesidad de amplios espacios libres complementarios de la actividad, seran objeto de una
autorizacion especifica, que en todo caso se deberd supeditar al cumplimiento de los objstivos
de ordenacién propuestos en el Plan.

Se excluye expresamente del uso de comercio, el uso de garaje en todas sus categorias, por
lo que su implantacion en los iocales destinados al mismo debera ser objeto de autorizacidn
expresa &n la Ordenanze Particular correspendiente.
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c)

d}

)

g)
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Ei uso de oficinas comprende las actividades administrativas de titularidad piblica o
privada, inciuidas las de banca, bolsa y seguros, las gestorfas, los despachos y estudios
profesionales y otras analogas, asi como los usos anejos a ellos o usos auxiliares
correspondientes.

£l uso recreativo comprende las manifestaciones comunitarias del ocio y el tiempo libre en
locales cerrados, de titularidad privada, que no se caracterizan. de forma expresa como
equipamiento comunitario. Entre ellas se encuentran las salas de fiestas y las asoclaciones
recreativas o gastrondmicas, las salas de juegos de azar, y las pequefias instalaciones
deportivas en locales cerrados - gimnasios y asimilados-.

De las modalidades citadas, se prohibe la implantacién en el casco de los locales destinados
a salas de fiestas.

Los usos sanitarios y asistenciales comprenden el tratamiento y alojamiento de enfermos
y otros usos similares cuando se gjerzan con fines predominantemente lucrativos.

Entre otros se consideraran jos hospitales, las clinicas y residencias geriatricas y los
consultorios médicos y veterinarios.

Los usos terciarios diversos comprenden las aclividades de caracter sociopolitico o
cultural, docentes y otras similares de titularidad privada, que por la ausencia de una
finalidad al conjunio de la poblacién o sus objetivos especificamente lucrativos no se
caracterizan de forma expresa como equipamiento comunitario. Entre ellas se consideraran
las sedes de partidos, ascciaciones o sindicatos, las salas de exposiciones privadas, y otros
asimilados,

El uso de garaje comprende la guarda de vehlculos en espacios cubiertos y cerrados.
A su vez, en el uso de garaje se establecen cuatro categorfas -1%, 22, 3* y 4%, en funcidn de
ia superficie del local destinado al mismo.

- Categorfa 1* < 150 m¥(T)
- Categoria 22 > 150 m*(T) < 1.000 m(T)
- Categorfa 3 > 1.000 m*(T) < 2.500 m*(T)
- Categoria 4* > 2,500 m*(T)

Este uso comprende, asimismo los usos anejos correspondientes como el de servicios
higiénicos, cuartos de instalationes, etc. Se consideran sin embargo excluidos los usos de
estacién de servicio y lavado de vehiculos, y el de taller de reparacién de los mismos.

Su disposicién debera ser expresamente autorizada en la Ordenanza Particular de la Unidad
Edificatoria correspondiente.

4. USOS RURALES

De las actividades de explotacidn productiva del territorio, dentro de las modalidades establecidas

en las Normas Subsidiarias, se incluyen en la presente categorizacién unicamente las
correspondientes a los "usos de explotacién agraria”, cuya implantacion se regula en las zonas

rurales colindantes al Casco Histérico calificadas como "Zona de Proteccién del Conjunto

Monumental®, quedando excluidos los usos extractivos y forestales,
Los usos de explotacién agraria comprenden los usos agrarios de cuitivo y produccién y los usos
ganaderos y de produccién animal, considerandose incluldos en ellos los usos auxiliares
correspondientes, como el de vivienda y guarda de vehlculos y maquinaria adscritos a la
produccién, el almacenamiento de los productos de la misma y su transformacién en origen en
aguéllos casos en que se garantice
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La implantacién de los usos de explotacién agricola, en su modalidad de huerta quedan prohibidos
en las parcelas privadas no edificables resultantes de la ordenacion, excepto autorizacién expresa
en la Ordenanza Particular de la Unidad Edificatoria.

5. USOS DE COMUNICACIONES.
a) Se establecen las siguientes categorias o modalidades de usos de comunicaciones:

Uso de circulacién rodada
*  Uso de aparcamiento - : '
s Uso de circulacién peatonai

b} Los usos de circulacidén rodada, espacios de proteccién y aparcamiento, estan al servicio
directo y exclusivo de los demés usos caracteristicos y autorizados en esta zona; circulacion
peatonal y circulacién en bicicleta tendran en todo caso el cardcter de usos de servicios
bésicos y se considerarén directamente autorizados.

¢) Se entiende por aparcamiento el estacionamiento de vehiculos al aire libre en espacios de
daminio piblico ¢ privada,

6. USOS DE ESPACIOS LIBRES.

El uso de espacios libres es el propio de aquellos espacios de dominio piblico y libre acceso,
destinados al ocio y esparcimiento de la poblacién, en los que se excluyen, salvo excepciones
smgulares los desarrollos edificatorios, asi como la implantaciéon de elementos de las redes de
"comunicaciones" - carreteras, aparcamientos, y otros similares.

El uso de espacios libres urbanos es el propio de los espacios no edificables situados en el
&mbito urbano, destinados al ocio y expansién de la poblacién y a la plantacién de arbolado y
vegetacion, - como plazas, areas peatonales, &reas de juego, paseos, jardines y parques -, asi
como el de los que cutmplen una funcién de proteccion de construcciones o infraestructuras, o el
de los espacios que no resultan edificables por su caracter residual.

De igual forma se incluirén en é! los usos auxiliares de mantenimiento de la jardineria, - guarda
de maquinaria, aperos, material y otros similares -, y de servicio a los usuarios, como aseos
ptblicos y otros similares.

El uso de espacios libres urbanos tendrd en todo caso el caracter de uso de servicio basico y se

considerara directamente autorizado en la totalidad de las zonas de uso giobal sin necesidad de
que esta circunstancia se sefiale de forma expresa.

7. USOS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

a) Los usos de equipamiento comprenden diversas actividades de servicio a la pobiacién, de
caracter no lucrative, que salvo excepciones, se ejercen en régimen de titularidad publica.

b) Se establecen las sigulentes categorias de usos de equipamiento comunitario:

= Usos de equipamiento docente

*  Usos de equipamiento deportivo

*  Usos de equipamiento institucional
*  Usos de equipamiento sanitario
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= Usos de equipamiento asistencial

« Usos de equipamiento socio cultural

» Usos de equipamiento recreativo

s UUsos de equipamiento religioso

= Uso de equipamiento de servicios publicos 1 Diverso

c) Uso de equipamiento docente
El uso de equipamiento docente comprende la ensefianza, en todas sus modalidades, tanto

de titularidad puablica como privada, asi como los usos auxiliares correspondientes.

d) Uso de equipamiento deportivo
El uso de equipamiento deportivo comprende la practica deportiva y la culiura fisica en todas
sus modalidades, y su ensefianza, tanto en edificios como en espacios libres acondicionados
de forma expresa para ello, asi como los usos auxiliares correspondientes, ejercidos sin fines

de lucro.

e) Uso de equipamiento institucional
Ei uso de equipamiento institucional comprende los usos institucionales y administrativos de
caracter publico; entre elios se consideraran los usos auxiliares correspondientes y las
comisarfas de policia y las oficinas de correos que no incluyan funciones incompatibles con fa
contigtidad o proximidad a otros usos.

f) Uso de equipamiento sanitario
El uso de equipamiento sanitario comprende el tratamiento y alojamiento de enfermos en

hospitaies, ambulatorios, clinicas, dispensarios, consultorios y similares, asf como los usos
auxiliares correspondientes,

% 7 @) Uso de equipamiento asistencial :
8 El uso de equipamiento asistencial comprende, entre otros, los usos de alojamiento y

asistencia a sectores de poblacion desvalidos, como los hogares de jubilados o las
residencias de ancianos.

h) Uso de equipamiento socio-cultural
El uso de equipamiento sociogultural comprende las actividades de promocién cultural o
creacion artistica, como las efercidas en bibliotecas, museos, salas de exposiciones,
conferencias o congresos, los auditorios de musica y otros, de carécter no lucrativo.

i) Uso de equipamiento socio-recreativo

El uso de equipamiento socio-recreativo comprende los teatros, cines, los parques de
atracciones y recreativos, y otros usos de esparcimiento ejercidos sin fines lucrativos.

j) Uso de equipamiento religioso
El uso de equipamiento religioso comprende l1as actividades de culto o formacién religiosa

que se desarrollan en las iglesias o centros religiosos, asi como los usos auxiliares
correspondientes,

k) Uso de equipamiento de servicios plblicos / Diverso
El uso de equipamiento de servicios publicos comprende aguelios usos de servicio ‘al
conjunto de la poblacién no incluidos en jas anteriores modalidades, de carécter diverso ¥
no especificamente administrativo, asi como los usos auxiliares correspondientes.
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8. USOS DE CAUCES FLUVIALES.

Es el propio de los alveos o cauces naturales que reciben las aguas superficiales procedentes de
escorrentia 0 manantiales y sus riberas.

9. USOS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS.

a) Las infraestructuras de servicios urbanos se incluiran entre los usos urbanisticos cuando den
lugar a una ocupacién excluyente de los terrenos o edificies.

b) Las redes de distribucién de servicios de todo tipo, - agua, saneamiento, energlia eléctrica,
telefonia, gas y otros -, se consideraran como usos de servicio basicos, quedando autorizados
en la totalidad de las zonas sin la necesidad de la definicion expresa de esta circunstancia.

Por el contrario, los depésitos de gases combustibles licuados, auxiliares de otros usos, deberan
ser autorizados de manera expresa.

Los elementos de las redes de infraestructuras de servicios se reflejaran en la Zonificacion,
exclusivamente, cuando deban ocupar el suelo de forma predominante, y esa ocupacién sea
excluyente de la implantacion superpuesta de otros usos.

L 4




Q.AN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL CASCO HCO. DOCHMENTO D:

@) B @ Y

SEGURA ORDENANZAS REGULADCORAS

CAPITULO 1.2. REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

ARTICULO B. CLASIFICACION DEL SUELO.

18

La clasificacién urbanfstica de la totalidad del suslo delimitade como Area 1"Casco Histérico” en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Segura, objeto de desarrollo mediante el presente Plan

Especial de Proteccion y Rehabilitacidn es la correspondiente de "Suelo Urbano”,

Las zonas de suelo exteriores al Area 1, delimitadas como “Zona de Proteccién del Conjunte
Monumental”, objeto igualmente de regulacién y establecimiento del correspondiente régimen de

proteccion mediante el presente Plan Especial se encuentran clasificadas como "Suelo
Urbanizable" en las vigentes Normas Subsidiarias de Pianeamiento de Segura.

ARTICULO 9. SISTEMATIZACION DE LA REGULACION DEL APROVECHAMIENTO

EDIFICATORIO

1. Criterios generales

- El aprovechamiento edificatorio asignade a las parcelas edificables podrd definirse de forma

directa y expresa, o indirectamente, a través de la regulacion de la forma de la edificacion.

- La regulacién directa del aprovechamiento edificatorio se referird, con cardcter general, a

aprovechamientos edificatorios sobre rasante. De igual forma, cuande se establezcan

condiciones de implantacidn singulares podran regularse de ese mismo modo
aprovechamientos bajo rasante,

- La regulacion indirecta dei aprovechamiento edificatorio sera la forma comun de asignacion del Sry
aprovechamiento de las parcelas del Casco Histérico, definida por sus alineaciones, perfil y altura N
maéxima autorizada, teniendo en la mayar parte de los casos un carécter orientativo o estimado la .
cuantificacién del aprovechamiento sefialade en las "Condicicnes Particulares de Edificacion” de i

las Ordenanzas Particulares de las Unidades Edificatorias.

La utilizacién de esta formula de regulacién debera permitir, sin embargo, la adecuada

cuantificacién del aprovechamiento edificatorio asignado, en todos aquellos casos en los que
dato deba tenerse en cuenta a los efectos del célculo del aprovechamiento urbanistico,

- En los casos en los que el aprovechamiento edificatorio se defina de manera indirecta, a través
de la regulacion de la forma de la edificacidn, la medicién de las magnitudes reguladoras basicas,

No

los

los

ese

- alturas y perfil de edificacién -, se realizara de acuerdo con los criterios de cémputo establecidos

en las presentes Normas.

2. Aprovechamiento lucrativo.

A efectos de computo del aprovechamiento lucrativo, se adoptarén los siguientes criterios:

- Se considerara come aprovechamiento urbanistico de caracter lucrativo, el aprovechamiento

edificatorio asignado a las parcelas "a", de uso residencial, "b", de uso industrial y "¢", de
terciario.

- Se considerarén carentes de aprovechamiento lucrativo, las parcelas y espacios destinados a
usos dotacionales, de caracter publico o privado, calificados como sistemas de comunicaciones,
espaclos libres, centros de equipamiento comunitarie, asi como las edificaciones previstas, en su

caso, en los mismos.

Tendran de igual forma esa consideracién los locales situados en las parcelas destinadas a usos
lucratives sefialadas anteriormente, que, por determinacién expresa del planeamiento
correspondiente, se destinen a usos de equipamiento comunitario,

uso




: DEL CASCO HCo. - - DOCUMENTOD: 20
R ORDENANZAS REGULADORAS

En las parcelas destinadas a usos lucrativos, el aprovechamiento lucrative previsto se
corresponderé con caracter general con el aprovechamiento edificatoric sobre rasante, no
considerandose a tal efecto el aprovechamiento edificatorio bajo rasante.

3. Unidades de medicitn del aprovechamiento edificatorio.

- Con carécter general, el aprovechamiento edificatorio a desarrollar en las parcelas edificables
se medira y expresaré en "superficie de techo edificable”, entendiéndose por tal la suma de las
superficies construidas en planta de los distintos espacios edificados y cubiertos, en sus
diferentes pisos o plantas. ‘ .

- Se utilizard como unidad de medicién ef metro cuadrado de techo edificable, que se identificara
por medio de fa abreviatura "m?(t)", i

- El aprovechamiento edificatorio autorizado se regulara en términos absolutos, a través de la
dgefinicién de la superficie de techo edificable total que se autoriza desarrollar en él, o,
alternativamente, en relacién a su superficie, resefiando en tal caso-la edificabilidad asignada al
mismo, medida en metros cuadrados de techo edificable por metro cuadrado de superficie del
ambito "m(t)/m#".

4. Regulacion del perfil de Ia edificacién

El perfil de edificacién, se representa mediante la siguiente simbologla: S + i P. +BC

El primer componente de la expresién sefiala el nimero de plantas de sétano o bajo rasante
autorizadas, en tanto que el segundo sefiaia el nimero de plantas totales autorizadas sobre
rasante, incluida la planta baja de la edificacién, designando el tercero la planta bajocubierta.

% En los supuestos de nueva planta, sustitucion o reedificacion, se autoriza con carébter general la
+3 disposicién de una planta de sétano, aunque no se sefiale en el perfil de edificacion de la
Ordenanza Particular, salvo que en las condiciones de edificacion de la citada “Ordenanza
Particular se prohiba expresamente.

La definicién del perfil de las Unidades edificatorias con frente a dos calles, se referirda al perfil
resultante desde la calle principal, como en los casos de Kale Nagusia-Zerkalde, Unzurrunzaga
kalea-Zerkalde Kaiea y Lardizabal kalea-Zerkalde Kaiea.

5. Requlacién de la intensidad de uso ;

El nimero de viviendas establecido para cada Unidad Edificatoria en la Ordenanza Particular
correspondiente se corresponde con las existentes en las Unidades Edificatorias en las que no se
estdn previstas intervenciones de rehabilitacion con ampliacion; y en los casos de sustitucion o
nueva planta se establece una intensidad de uso en base a la consideracién de viviendas de
tamafio promedio entre 80 -80 m2 dtiles.

Dicha intensidad de uso podra superarse hasta en un 20% en cada unidad edificatoria de nueva
planta, o en los supuestos de sustitucién, mediante la disposicion de viviendas de tamafio inferior
al promedio, siempre que se mantengan las condiciones de habitabilidad establecidas al efecto
en el presente Plan Especial para las viviendas de nueva construccion, con independencia de que
en la Ordenanza Particular se establezca un nimero méaximo de viviendas tipo o promedio, el
cual podra superarse en los términos sefialados, manteniendo las condiciones de
aprovechamiento edificatorio méximo establecidas .
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ARTICULO 10. REGIMEN DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

1.- El régimen de asignacién del aprovechamiento urbanistico se ajustaré a los requisitos‘
previstos en la vigente legislacion urbanistica, adjudicandose a los propietarios de los terrenos y,
en su caso, al Ayuntamiento, conforme a los criterios establecidos en la misma.

2 _ La totalidad de las Unidades Edificatorias (Parcelas) del Casco Histérico de Segura, incluso
las que se han inciuido en Unidades de Actuacién Urbanistica se consideran incluidas en la
modalidad de "Suelo Urbano de urbanizacién consolidada.”

1. El aprovechamiento medio de las unidades de actuacién urbanistica delimitadas sera el que
resulte de fa divisién entre:

- Por un lado -dividendo-, ia totalidad del aprovechamiento urbanistico de carécter lucrativo
previsto en cada uno de esos &mbitos; a estos efectos, tendra el caracter de aprovechamiento
lucrativo la totalidad del aprovechamiento edificatorio asignado a las parcelas que a los efectos
de calificacién pormenorizada se consideran como parcelas "a" residenciales, "b" industriales, y
"e* de uso terciario, excluido aquél que, vinculado a las edificacicnes existentes, haya sido
patrimonializado por los propietarios correspondientes, computandose sin embargo os
incrementos de aprovechamiento que, sobre el precedente, el planeamiento en su caso autorice.

- Por otro - divisor -, la superficie total de los terrenos de la unidad, exciuidos aquelios que no
] sean computables a ese respecto.

@ . En ese sentido, el cémputo o no de los terrenos destinados a dotaciones pdblicas existentes se
adecuara a lo dispuesto en la legislacion urbanlistica vigente.

ARTICULO 11. REGIMEN DE INTERVENCION URBANISTICA.

1. El régimen de intervencién urbanistica en el 4mbito del Area de Rehabilitacién Integrada, se
% acomodaré a las disposiciones correspondientes de la vigente Legislacién urbanistica del Suelo y
- los Regiamentos que la desarrollan, asi como a la legislacién sectorial aplicable y documentos
normativos del planeamiento general vigente. - :

A

2. Estudios de Detalle. 8e deberén formular Estudios de Detalle con la finalidad-de complementar o
reajustar las determinaciones del Plan Especial: '

a) En desarrollo de las determinaciones de las Unidades de Actuacién Urbanistica {(LAU)yde
las determinaciones de las Ordenanzas Particulares de las Unidades Edificatorias, cuando
as! se especifigue. :

b) Con el fin de reajustar las rasantes y ordenacién superficial de los espacios plblicos y de
aquellas partes de las parceias edificables sometidas a servidumbres de uso plblico, y que
dicho reajuste modifique significativamente las condiciones de ordenacién de esas u ofras
parcelas, haciendo inviable su desarrollo de acuerdo con lo establecido por el Plan Especial.

¢) Al reajustar alineaciones, los Estudios de Detalle podrén introducir modificaciones en la
zonificacién pormenorizada del Sistema Local de comunicaciones -viales y aceras- y de los
espacios libres comunes, pero ello en ningin caso podra dar lugar a la apertura o
eliminacién de elementos de vialidad rodada, o la modificacién de la zonificacién de las
"parcelas" o "espacios libres" sometidas al régimen del art. 162 del Reglamento de
Planeamiento Urban(stico.

3. Proyectos de Urbanizacion. Los Proyectos de Urbanizacion seran preceptivos para:

a) El desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica, en los casos en que asi se
determine en las ordenanzas particulares para las unidades de ejecucion especificas.

b) El desarrollo de las determinaciones urbanizadoras de las Unidades de Actuacion Aislada.-
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o 'ARTICULO 12, REGIMEN DE ACTUACION URBANISTICA

: 1 "'La actuacu&n urbanistica en el 4mbito del Plan Especial de Rehabilitacion se referird a los

- giguientes tipos de dmbitos:

- PARCELAS DE EJECUCION DIRECTA
- UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
- UNIDADES DE ACTUACION AISLADA,

3. Parcelas de Ejecucién Directa.
Las Parcelas de Ejecucion Directa (P.E.D) estdn constituidas por el conjunto de unidades
edificatorias existentes dentro del Ambito no incluidas en ias Unidades de Actuacién delimitadas.
Pueden ser objeto de ejecucién directa, mediante la aprobacién del correspondiente Proyecto de
Obras, o previa aprobacién del Estudio de Detalle correspondiente si asl se establece en la
Ordenanza Particular de la Unidad Edificatoria, sin precisar de un proyecto de gestion para su
desarrollc.

4, Unidades de Actuacién Urbanistica.
Las Unidades de Actuacién Urbanistica {U.A.U.) responderdn en su contenido a lo establecide
por la vigente legislacién urbanistica, debiendo tramitarse ol correspondiente proyecto de gestioén
para proceder a la equidistribucion de los beneficios y cargas derivados del Plan.

5. Unidades de Actuacién Aisiada.
Se denominan Unidades de Actuacion Aislada (U.A.A.) a los ambitos de Suelo Urbano afectados
por "actuaciones aistadas" de expropiacién de conformidad con lo establecido en la vigente
legistacion.

ARTICULO 13. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR.

Las unidades edificatorias incluidas en el ambito sélo tendran la consideracién de so-l"ar cuando se
hayan aprobado definitivamente los Estudios de Detalle correspondientes, cuando su *trarmtacuSn se
exija obligatoriamente en el presente Plan como requisito previo a la ejecucién. \.;

Las parcelas que no se encuentren en ia situacién anterior deberén tener definidas en el presente Plan
las alineaclones de todas sus fachadas, alturas y perfil de la edificacién, asf como las rasantes de
apoyo en el terreno urbanizado, para alcanzar esa consideracién.

En los casos de parcelas ho ihcluidas en Unidades de Actuacién Urbanistica, que incumplan los
requisitos minimos de urbanizacién legalmente establecidos -referidos en tode caso a las edificaciones
que se pretende construir-, se requerird, que se ejecuten con anterioridad a la solicitud de licencia de
edificacién las obras de urbanizacitn establecidas en el Articula 40, epigrafe 2 del vigente Reglamento
de Gestion, sin lo cual la licencia citada sélo podréd concederse en las condiciones gue asimismo
define dicho articulo del Reglamento.

En el caso de parcelas incluidas en Unidades de Actuacién Urbanistica, deberén haberse ejecutado las
obras de urbanizacidn correspondientes de acuerdo con lo establecido en el Plan Especial, a través de
un Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobado, o de un Proyecto de Obras Complementarias
de Urbanizacion, considerandose entre tanto incumplido el requisito de urbanizacion "con arreglo a las
normas minimas establecidas en cada caso por el Plan”.

En los terrenos que formen parte de las Unidades de Actuacion Aislada delimitadas como Ambitos de
Expropiacion, mientras no finalice efectivamente el trdmite expropiatorio propuesto, se prohibe
expresamente cualquier construccién en contra de las previsiones del Pian Especial, incluso las de
caracter provisional como cierres o chabolas.
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: ' C'uéndo se solicite {a licencia de obras, o de implantacién o modificacién de las condiciones de uso en

una parcela que forma parte de una finca afectada por una unidad de Actuacién aislada, que se
encuentre en la situacion a la que se hace referencia en el epigrafe anterior, e Ayuntamiento podré
convenir como condicion previa para su otorgamiento, la cesion de la parte de la finca comprendida en
dicha unidad.

Cualquier intervencion de rehabilitacién sobre la edificacién, sujeta y acogida a los beneficios de las
actuaciones de rehabilitacion protegida, conllevara la obligatoriedad de contemplar las obras precisas
de “"adecuacion urbanistica” de la Unidad Edificatoria conforme a lo establecido en ef Plan Especial, y
las correspondientes a la "adecuaci6n al régimen de proteccién”, con la eliminacién de discordancias
parciales, discordancias y elementos e instalaciones declarados fuera de ordenacién por el
planeamiento,

ARTICULO 14. EDIFICIOS, INSTALACIONES Y USOS FUERA DE ORDENACION.

Con caracter general se declaran fuera de ordenacion los edificios e instalaciones existentes,
disconformes con las previsiones contenidas en ef presente proyecto.

Son los sefialados en el plano 11.8 de "Condiciones de Desarrollo, Gestién Urbanistica y Ejecucion” del
presente Plan, quedan sujetos a las restricciones establecidas en la vigente legislacién y deberén ser
demolidos o suprimidos en los plazos fijados por el presente Plan Especial y los Proyectos de
Urbanizacién o, a falta de otras determinaciones, cuando ello sea preciso para crear o mejorar
sistemas generales o locales.

También se declaran fuera de ordenacién los edificios y los usos no legalizables y carentes de licencia
municipal siendo ésta preceptiva. Su demolicién o eliminacién podré llevarla a cabo el Ayuntamiento
en cualquier momento.

Se establecen dos modalidades diferenciadas :

-. La situacién de fuera de ordenacién resultante de ia incompatibilidad del mantenimiento de diversos
edificios e instalaciones existentes por resultar contrarios o disconformes a las previsiones de
ordenacién urbana del Plan Especial, impidiendo la ejecucién de sistemas locales o generales, "siendo
preciso su derribo” total o parcial para realizar equipamientos, plazas, parques pdblicos, zonas verdes
o para la apertura o ampliacién de vias de trafico o peatonales, definidos por el planeamiento, en los
términos sefialados en el art. 3 del Decreto 214/96 sobre Actuaciones Protegidas de Rehabilitacién del
patrimonio urbanizado y edificadg.

A efectos de su categorizacién, en el presente Plan Especial dichos edificios e instalaciones se
designan como "fuera de ordenacién en.ejecucién de sistemas generales o locales",

-. La situacién de fuera de ordenacién atenuada, en la que se incluye el conjunto de edificios e
instalaciones cuyo derribo o demolicién total o parcial no resulta preciso para le ejecucién de los
sistemas locales o generales previstos en la ordenacién del Plan, ‘pero cuyas caracteristicas
volumétricas, constructivas o formales constituyen una interferencia grave en el planeamiento general
de proteccion del Casco Histérico que el Régimen de Proteccidn del Conjunto Monumental persigue
como objetive, encuadrandose en consecuencia en el régimen de "Discordancia", total o parcial, por
incumplimiento de la obligacién legal de adaptacién de las edificaciones al entorno y del cumplimiento
de las normas de proteccion del patrimonio arquitecténico en los términos establecidos en el art. 19 de
laLey 6/98 sobre Régimen de Suelo Y valoraciones,

A efectos de su categorizacién, en el presente Plan Especial dichos edificios e instalaciones se
designan como "fuera de ordenacién en adecuacién al régimen de proteccion®,

1. Edifigios e instalaciones fuera de ordenacion "en gjecucion de sistemas generales o locales”.

Se declaran fuera de ordenacién los edificios e instalaciones cuyo mantenimlento impida la ejecucion
de las previsiones de ordenacién establecidas en el presente Plan Especial, y entre elios los sefialados
en el plano 11.8 "Condiciones de Desarrollo, Gestién Urbanistica ¥ Ejecucioén”,
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“ Esos édiﬁ.:c:ibs'ie instalaciones quedaran sujetos al régimen establecido en la vigente legislacion
urbanistica y deberan ser demolidos en los plazos fijados, en su caso, por el presente proyecto, y, en
todo caso, cuando elio sea preciso para la ejecucién de las dotaciones publicas, sean de cardcter
general o local,

2. Edificios e instalaciones fuera de ordenacién "en adecuacion al régimen de proteccién™.

2.1. Discordancias parciales : ) ‘
En las construcciones o elementos declarados fuera de ordenacién “en adecuacién al régimen de
proteccién”, declarados como tales por el Plan Especial Proteccién y Rehabilitacién, referidos a
pequefias edificaciones exentas o afiadidas de la unidad principal, o elementos de las mismas,
situados en parcela privada, y que no dificulten la ejecucion de las previsiones del planeamiento en lo
que respecta a la ejecucién de sistemas generales o ocales, tipificadas como de "discordancia parcial”
en el presente proyecto, sblo se autorizardn intervenciones dirigidas a la demolicién o reforma de
dichos elementos para su adecuacién al entorno, en los términos establecidos en el planeamiento, y
las intervenciones derivadas del art. 19 de la Ley 6/98 scbre el deber de uso, conservacion y
rehabilitacién de los inmuebles.

La extincion de los usos existentes, o su no ajuste a los usos autorizados, comportard que no puedan
ser objeto de nueva implantacidon o auterizacién municipal.

Cualquier Intervencién de rehabilitacién sobre la edificacién principal, sujeta y acogida a los beneficios
de las actuaciones de rehabilitacién protegida, conlfevars la simultdnea demolicién de los elementos
inadecuados o discordancias parciales.

Con independencia de que la intervencién de rehabilitacién se acoja a los beneficios de las actuaciones
de rehabilitacién protegida, cuando la construccién secundaria o elemento parcial declarado fuera de
ordenacion en adecuacién al régimen de proteccidn, o, {a propia edificacién principal a la que se
encuentra afiadida la misma, fueran objeto de solicitud de autorizacién para su rehabilitacién o
consolidacién por encima de las consideradas obras parciales o circunstanciales, el Ayuntamiento
exigiré la adecuacion del conjunto de la unidad edificatoria a las previsiones de ordenacitn del
planeamiento vigente, y en consecuencia a la demolicién de las construcciones y afadidos declarados
fuera de ordenacion por resultar inadecuados o discordantes con el régimen de proteccién.

2.2. Discordancia total

En las construcciones principales de las Unidades edificatorias declaradas dentro del régimen de
proteccion como de "Discordancia” situadas en parcela privada, y que no dificulten la ejecucion de las
previsiones del planeamiento en lo que: respecta a la ejecucion de sistemas generales o locales, se
podran autorizar tanto las obras necesarias para su mantenimiento y conservacién, dentro de las
tipificadas como de “Conservacién y Ornato” reguladas en el Decreto 214/96 sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacion , como las propias de consolidacién circunstancial y parcial, si no
estuviera previsto el plazo de demolicion o sustitucion, asf como las precisas para el desarrollo en las
mismas de los usos y actividades autorizados, no pudiendo ser objeto sin embargo de obras de
levante, ampliacion o incremento del aprovechamiento urbanistico, asl como tampoco de
consolidacion o rehabilitacién integral, exigiendo en este case el Ayuntamiento su adecuacién a las
previsiones de ordenacién del planeamiento para su sustitucién o demolicién conforme a lo establecido
en ef Plan.

3.8uelo No Urbanizabie { Zona Rural de Proteccidn del Conjunto Monumental)

Se declaran fuera de ordenacidn "en adecuacién ai régimen de proteccién" las construcciones ¥
chabolas existentes en las laderas Este y Oeste contiguas al Casco Histérico de Segura delimitadas
come "Zona de Proteccion del Conjunto Monumental”, por resultar discordantes con los objetivos .de
proteccién del Conjunto Monumental y su entorno.
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Dichos edificios e instalaciones se consideraran aedscritos al régimen establecido en la vigente
legislacién urbanlistica.

Quedan exceptuados de la calificacién de fuera de ordenacion:
El edificio del Antiguo Matadero en la ladera Este, atendiendo a su valor histdrico y arquitectonico.
El caserio molino Lesaka, situado en la ladera Oeste.

ARTICULO 15. REGIMEN DE FORMULACION DE PROYECTOS PARA LA EJECUCION DE LA
URBANIZACION. : . !

1. Las obras de urbanizacién se ejecutaran previa formulacién de alguno de los proyectos que se
citan a continuacién:

- P'royectos de urbanizacién cuyo objeto y finalidad sean los previstos en el artfculo 67 del
Reglamento de Planeamiento.

- Proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar Integramente el conjunto de
fa urbanizacién de un determinado ambito de ejecucién, de acuerdo con lo establecido por ei
articulo 67.3 del Reglamento de Pianeamiento,

- Proyectos complementarios a los de edificacién, formulados con el objeto, bien de dotar a una
determinada parcela de los servicios necesatios para su consideracién como solar, bien de
proceder a la reposicién y mejora de la urbanizacién existente, en los términos establecidos
tanto en el planeamiento como en la licencia correspondientes.

2. En cada una de jas parcelas o Unidades de Actuacién urbanistica se aplicaran I_;é condiciones
establecidas en la Normativa Urbanistica Pormenorizada (fichas individualizadas. para cada
Unidad Edificatoria) del presente Plan,

ARTICULO 16. LIMITES DE LA POSIBILIDAD DE EFECTUAR ADAPTACIONES DE LA
ORDENACION POR LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. Los proyectos que desarrollen obras de urbanizacién, en sus diferentes modalidades, podréan
reajustar la configuracién, alineaciones, y, rasantes de ordenacién de los elementos destinados a
espacios libres, comunicaciones, & infraestructuras de servicios, afectando, si fuese necesario, en
los suelos urbano y apto para urbanizar, a la zonificacién pormenorizada establecida por el
planeamiento para dichas dotaciones, y a los espacios libres no sometidos al régimen del art. 162
del Reglamento de Pianeamiento Urbanistico.

En este sentido, se entendera expresamente que la definicién de trazados y caracteristicas de las
redes de infraestructuras de servicios definidas en et planeamiento tienen cardcter meramente
indicativo, por lo que la definitiva concrecién de los mismos se producird en todo caso a través de
fos proyectos de obra correspondientes.

2. La posibilidad de afeccién establecida en el epigrafe precedente no sera extensible a la
zonificacién pormenorizada de las parcelas edificables o de los espacios libres sometidos al
régimen del art. 162 del R.P.U. citado, as{ como tampoco a la posibilidad de apertura de
elementos de vialidad rodada no previstos por el planeamiento, o a la eliminacion de los

proyectados expresamente por el mismo,
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ARTICULO 17. CONTROL MUNICIPAL DE LA EJECUCION DE LA URBANIZACION.

El mismo queda regulado en el art. 2.5.2 "Condiciones técnicas minimas de las obras de urbanizacién”
de las Normas Urbanlsticas de las N.N.S.S. municipales, y los arts. 2.7.11 "Replanteo”, 2.7.12
"Inspeccion de las obras y usos" y 2.7.13 "Camblo de Direccidn de Obra” del capitulo 2.7 "Licencias"
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JITULO SEGUNDO. INTERVENCION DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION.
ARTICULO 18. LICENCIAS

Todos los actos de edificacion y uso del suelo previstos en los arts. 1 y 2 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica a ejecutar dentro del dmbito def presente Plan Especial, quedan regulados por las
Ordenanzas Reguladoras de ia solicitud, tramitacién y control de la ejecucién de licencias para la
reafizacién de obras e instalaciones y la implantacién de actividades contempladas en los articulos
271, a 27.19 de las Normas Urbanisticas de las N.N.S.S. municipales de Segura y demas
ordenanzas de caracter general que sean de aplicacién complementaria o subsidiaria.

TTULO TERCERb. ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USO PARA LAS UNIDADES
EDIFICATORIAS

El régimen general de edificacién, dominio y uso aplicable a las unidades edificatorias queda regulado
en las ordenanzas urban(sticas pormencrizadas de las distintas unidades edificatorias.

CAPITULO 3.I. CONDICIONES GENERALES Y DEFINICIONES BASICAS PARA LA APLICACION
@ DE LAS ORDENANZAS

ARTICULOC 19. TERMINGLOGIA DE CONCEPTOS

1. REFERENCIAS GEOMETRICAS BASICAS Y PARAMETROS PARA LA REGULACION DE LA
FORMA DE LA EDIFICACION

- Alineacién de Parcela. .
Es la linea que sobre la superficie del terreno urbanizado, delimita las parcelas, separandolas
de ios espacios publicos y de otras parcelas,

- Allneacién de Edificacidn. _ .

Es la linea que, sobre la superficie del terreno urbanizado y en el interior de las parcelas, define
la envolvente méxima en planta de la edificacién autorizada sobre rasante, sin perjuicio de las
tolerancias que pudieran establecerse respecto a la disposicién de elementos que sobresalgan
de ella, ‘

En el caso de que el sétano o sétanos del edificio sobresalgan de |a alineacién de edificacion, la
proyeccion de los mismos sobre ! terreno urbanizado se denominara alineacién de edificacién
bajo rasante. :

- Retiro.

Es la distancia, medida horizontalmente, desde cualguier puntd de una alineacién de parcela a
la alineacién de edificacién,

- Superficie de fachada.
Es la superficie que se erige verticalmente a partir de la alineacién de edificacion.

- Elementos salientes.
Son Jos elementos fijos, no habitables ni ocupables, de caracter constructivo u ornamental, que
formando parte de la fachada o como afiadidos a ella sobresalen de la superficie de fachada.

Tienen esa condicién, entre ellos, los zécalos, pilastras, impostas, ménsulas, aleros, cornisas y
marquesinas.

- Vuelos.

Son los elementos habitables u ocupables que sobresalen de la superficie de fachada. Los
vuelos pueden ser cerrados o abiertos,
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Son "vuelos cerrados” los miradores o galerias, ya sean de carpinterfla o de fabrica,
caracterizados por poseer cerramiento completo en todos los lades, aun cuando sean
practicables o parcialmente desmontables,

Son "vuelos abiertos” los que tienen total o parcialmente abiertos sus Jados y su frente como las
solanas, terrazas y balcones.

Se denomina "profundidad de un vuelo” a la distancia desde su parte o elemento mas saliente
hasta la superficie de fachada,

- Retranqueo. .

Es la distancia desde un punto cualquiera de la fachada, remitido respecto de la superficie de
fachada, hasta ésta.

- Linea medianera o medianeria.
Es el Iimite entre dos edificaciones adosadas pertenecientes a parcelas edificables diferentes.

- Fonde de edificacién.
Es la distancia desde un punto de una superficie de fachada a la superficie de fachada opuesta.

- Altura de edificacién.

Es la altura de la superficie de fachada de un edificio, medida con los criterios establecidos en
el Articulo 3.1.4 de fas NNSS.

- Perfii de edificacitn.

. Sobre rasante:

Es el nimerc de plantas situadas por encima de la rasante del terreno urbanizado, o con
frente a fachads, de una edificacién.

Se medird de acuerdo con los criterios de computo establecidos en el art. 3.1.4. de las

Normas Urbanlsticas de las Normas Subsidiarias de Segura. l

. Bajo rasante;

Es el nimero de plantas existente o autorizado por dehajo de la primera de las plantas sobre
rasante computable.

Cuando se regulan las condiciones de perfil sobre rasante de la edificacion se entendera en
todos los casos que corresponde al perfil maximo autorizado.

- Perfil de cubierta.
En un punte de ia fachada de un edificio, es la seccién de la envolvente autorizada del volumen

de cublerta, formada por ia interseccién de un plano vertical y perpendicular a |a superficie de

fachada en ese punto, con e! forjado o tablero de cubierta y los elementos de remate de la
misma -antepecho, cornisa, alero, :

2, CLASIFICACION DE LAS PLANTAS DE LOS EDIFICIOS

- Planta baja.

Es aquella a la que se accede directamente desde una via publica o espacio libre y cuyo suelo

esta situado a nivel de acceso o dentro de unos limites de 1,20 m. por encima o 0,80 m. por
debajo de ese nivel,




wai.lﬂtl'wl ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL CASCO HCO. DOCUMENTO D 29
SEGURA ORDENANZAS REGULADORAS

- Planta de semisdtano.
Es aquella planta cuyo piso se sitia mas de 0,80 m. por debajo de la rasante de la via piblica o
espacios libres perimetrales en mas de un 60% de su perimetro - en caso de no cumplir esa
consideracidén se considerard palnta baja -, y que, asl mismo presenta una altura en fachada
superior a 1,20 m. en méas de un 60% de su perimetro - en caso de no cumplir esta
consideracion se considerara sétano.

s

- Planta de sétano,
Es ia situada debajo de la planta baja, de un semisétano o de otro sétano.
No perdera su carécter por el hecho de que como consecuencia de los desniveles alguno de sus
clerres sobresalga de la rasante del vial o espacio libre colindante, sin llegar a constituir una
planta de semisétano.

- Enfreplanta. :
Es aquella a la que se accede directamente desde una via publica o espacio libre y cuyo suelo
esta situado a un nivel igual o superior a 1,20 m. por encima del nivet de acceso.

¢ & @

- Planta alta.
Es toda aquella situada por encima de la planta baja o entreplanta.

- Planta de bajocubierta o desvan.

Es aquella situada directamente bajo el forjado o tablero de cubierta, cuya altura en la superficie
de fachada sea inferior a 1,80 m.

3. ELEMENTOS DE LOS EDIFICIOS

- Fachada.

Es el paramento de cierre exterior del edificio en el que se pueden abrir huecos para la
lluminacién y ventilacién de los locales del mismo.

= ]

- Base.
Es la parte de la fachada comprendida entre el contacto de la misma con ia via plblica o
@ espacio libre colindante y la parte inferior del suelo de la planta primera, o, en su caso de la

entreplanta.

- Muro,
Es la parte uniforme de la fachada que se eleva sobre Ia base.

- Muro o pared medianera,
Muro o pared de cerramiento lateral, ciego, que se eleva adosado a la linea medlanera hasta la
cubierta previsto para ser tapado por ef equivatente de otra edificacion.
La continuidad del mismo puede estar interrumpida por un patio, mancomunado o no.

-. Patios:

.de manzana .

Es el que se destina a dar luces y vistas al conjunto de edificios que farman ia
manzana, entre los cuales se incluyen las cércavas.

.

S8 . interiores:

- DE PARCELA:
Es el destinado a obtener iluminacion y ventilacién para un sélo edificio y situado
dentro del mismo.

- DE VENTILACION:
Es el que, reunidos los mismos requisitos que el patio de parcela, sélo es utilizable
para iluminar o ventilar escaleras, bafios, trasteros, y otros espacios y dependencias
no destinados a cocinas, dormitorios o estancias.

- MANCOMUNADOS:

Son aquellos patios de parcela, gue sirven simultaneamente a dos o mas edificios y
estan situados dentro de ambos.
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. Exteriores:

Los que se abren en fachada como retranqueos respecto a |a superficie de fachada, en toda o
en parte de su altura.

- Elementos técnicos de las instalaciones,
Bajo esta denominacitn quedan comprendidas aquellas Partes integrantes de servicios
comunes del edificio tales como: chimeneas, conductos de! sistema de ventilacién, de

o refrigeracién, antenas de radio y televisisn, maquina’ria'"d'e'ascensores, pararrayos, soportes
@ - para el tendido y secado de ropa y oiros. . :

ARTICULO 20. DETERMINACION DEL PERFIL DE EDIFICACION

Para la determinacién del perfil, se computarén las siguientes plantas:
- Los semisétanos que tengan una altura superior a 1,20 m. en més del 60% de su perimetro. Si se

trata de un edificic entre medianeras, se tomard como referencia en cada fachada la longitud de
ésta, ' o

- Las piantas bajas, las entreplantas y las plantas altas en todos los casos.

. Cuando su altura sea superior a 1,20 m. en mas del 60% de su perimetro, o de sus frentes a
fachada en el caso de un edificio entre medianeras.

. Cuando presenten soluciones amansardadas y abuhardilladas, o en general dispongan de

huecos verticales o en un plano de mayor inclinacién que el principal de la cubierta, con el
objetivo de mejorar su habitabifidad.

ARTICULO 21. MEDICION DE LA ALTURA DE EDIFICACION Y DE LA ALTURA DE LAS
DISTINTAS PLANTAS DE UN EDIFICIO,

1. ALTURA DE EDIFICACION.

»
»
L
: ] - Los desvanes y bajocubiertas en los casos siguientes:
»
d
3

5 En ios edificios situados entre medianeras, la altura de edificacion en cada una de sus fachadas
se medira tomando como .referencia inferior el nivel del punto medio de la alineacién de
edificacién y como referencia superior el del punto mas afto de Ia superficie de fachada, o de sy

interseccién con el forjado o tablere de cubierta, en el caso de que ésta ditima vuele respecto de
aquella, : !

supere dicha altura, se tomarj el punto mas alto del mismo como referencia para la medicién de

@ En e caso de que el remate de la cubierta, situado por delante de Ia linea de interseccitn citada,
la altura de la edificacion,

El punto asf definido, servira tam

bién con caracter general, como referencia para la regulacién
del perfil autorizado de Ia cubierta,

§ En los edificios aislados, la altura se me
edifi

dificacién, hasta el mismo nivel de referencia superior especificado en el parrafo anterior,
tomado en la fachada que alcanza mayor altura. A los efectos de la determinacién de las alturas
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2. ALTURA DE LAS DISTINTAS PLANTAS.

En los semiséianos y plantas bajas se tomard como referencia superior el nivel de la cara
superior del forjado de techo de los mismos, siendo la referencia inferior la sefialada en e
eplgrafe anterior para la alfura de edificacion,

En las entreplantas y plantas altas, la altura se medira entre caras superiores de los forjados de
suelo y techo.

En las desvanes y bajocubiertas, la altura de fachada se medira tomando como referencia inferior
la cara superior del forjado de piso y como referencia superior la establecida con carécter general
para ia medicién de la altura de edificacion.

" CAPITULO 3.2. CONDICIONES DE DOMINIO

ARTICULO 22. CONDICIONES GENERALES DE DOMINIO

Las condiciones de dominio en el &mbito del presente Plan Especial quedan reguladas en {a seccién
3.2.5. "Condiciones Generales de Dominio", de las Normas Urbanisticas de las N.N.S.S. municipales
(Art. 3.2.5.1 a 3.2.5.6), complementandose con las servidumbres de uso plblico establecidas en las
Ordenanzas particulares de las unidades edificatorias.

CAPITULO 3.3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

ARTICULO 23. CONDICIONES GENERALES |

Las construcciones que se desarrollen en el ambito del Area, se ajustarén en cuanto a sus condiciones
generaies de edificacién, aprovechamiento y volumen a lo especificado en las Ordenanzas y'Planos de
Ordenacién del presente Plan y en especial en la Ordenanza particularizada correspondiente, A tal
efecto, las determinaciones establecidas tendran el caracter de maximas, admitiéndose desarrollos por
debajo de los |imites establecidos, pero en ningdn caso que éstos sean superados. En el caso de que
se propongan desarrolios inferiores, no deheran afectar a las caracteristicas geométricas y de conjunto

que el plan propone para cada unidad edificatoria, debiendo ser ademas justificados y expresamente
aprobados por el Ayuntamiento.

ARTICULO 24, PARCELACION |

Las intervenciones edificatotias se referiran obligatoriamente, en el 4mbito de! presente Plan Especial,
a los modulos o unidades definidos en el documento segln se establece en e Plano
1.15:"CODIFICACION DE MANZANAS Y UNIDADES EDIFICATORIAS", las cuales sirven de base para
la aplicacién de las condiciones de edificacion establecidas.

Las condiciones de parcelacién se definen de manera expresa para cada una de las Unidades
Edifictorias en su correspondiente Ordenanza Particular,
Se autoriza la agregacién de parcelas con caracter exclusivo en los supuestos de inexistencia del nivel

de "proteccion morfolégica" , y cuando asi se establece de manera explicita en la Ordenanza Particular
de la Unidad o Unidades Edificatorias.

ARTICULO 25. ALINEACIONES

Las alineaciones de edificacién en la totalidad de las fachadas y, en su caso, en subsuelo, seran las

grafiadas en los planos 1.1: "Zonificacién pormenorizada®, 1.2 "Condiciones de Edificacién, Dominio y
Uso"y . iL.3 " Alineaciones y rasantes”

i
i
!
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" ARTICULO 26. RASANTES

| Eh. l.'a's 4reas ya urbanizadas se mantienen los niveles y rasantes de apoyo de las edificaciones, si bien,
en. las intervenciones de reurbanizacién se podran introducir reajustes dentro de las posibilidades de
: ‘adaptaci6n establecidas con caracter general para los proyectos de obras de urbanizacién.

En las 4reas o elementos de nueva urbanizacién, los proyectos de urbanizacién definiran ia
configuracion definitiva de los niveles y fasantes, tomando como referencia los niveles de los puntos
mds significativos que se definen de forma expresa en el plano de "Ordenacién Pormenorizada",

Al interior de las unidades edificatorias, las rasantes de los espacios libres de uso y dominio privado
podrén ser modificadas siempre gue se tienda a la mejora de la calidad de estos espacios y de sus
relaciones con espacios y edificios contiguos,

ARTICULO 27, ALTURAS Y PERFILES DE EDIFICACION

Las aituras y perfiles de edificacion se ajustaran de forma obligada a lo establecido en ia Ordenanza
Gréfica y en cada una de las ordenanzas pormenorizadas de fas Unidades Edificatorias.

En los edificios sometidos a los Niveles de Proteccion Especial, Media y Basica, la altura y perfil de la
edificacion, asl como el volumen envolvente, permaneceran inalterados, con Ias excepciones
contempladas en las Ordenanzas Particulares para los supuestos de alto nivel de aRadidos
degradantes, donde se autoriza la rehabilitacién o reforma con ampliacién parcial de la fachada.

Con car4cter general, en los supuestos de sustitucin, se establecen las siguientes alturas y perfiles de
edificacion:

Manzana 01 correspondiente a Beheko Errebale:
- Altura al alero: 6,50 m,
- Perfil : PB + 1 PA + BC,

Resto de las manzanas def Area:
- Altura al alero : 9,50 m.
- Perfil de edificacién: PB + 2 PA + BC.

En determinados supuestos de sustitucion por discordancia, se establece con caracter particular una
aitura para la sustitucién o reforma de 10,50, atendiendo a las caracteristicas de cada Unidad
Edificatoria y su entorno préximo.

Independientemente de los reajustes que se establezcan en cuanto a Ia definicién de rasantes de
urbanizacién, la altura total de ia edificacién en ningn caso podra sobrepasar lo establecido en cada
caso en la ficha correspondiente.

Para la formulacién del perfil de edificacion, en los casos de nueva planta se dispondrd una Planta
Baja de altura fibre minima de 3,20 m., y sobie ella las plantas altas resultantes, con una altura de
fachada minima de 2,80 m, (2,50 m. minimos de planta libre), correspondiendo el resto de la altura de
edificacion autorizada a la bajocubierta.

En las intervenciones de reedificacion, nueva planta o sustitucién, se autoriza con caracter general la
disposicién de una planta de sotano, excepto que su €jecucién pueda suponer riesgo en relacion a las
condiciones de seguridad y estabilidad de las edificaciones colindantes,

Su construccién serd optativa cuando no se encuentre expresamente sefialada en fa definicién del
perfil maximo autorizado en la Ordenanza Particular, siendo de caracter obligado en caso contrario al
objeto de disponer de la dotacién necesaria de garaje colectivo,

La altura libre no sera menor de 2,20 m. ni mayor de 3,50 m, adaptdndose en los casos de frente a
dos calles a diferente nivel a los condicionantes de las diferentes rasantes. '
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ARTICULO 28. CUBIERTAS

La cubierta se configurara a partir de Ja altura de edificacién correspondiente a Ia parcela en todas las
fachadas del edificio, incluyendo ias cofrespondientes a patios de manzana y cédrcavas, en ias
fachadas a "cantones” o en las que rematen manzanas. En este caso, cuando asl se establezca en las
Normas Particulares correspondientes, se admitird que la fachada configure un hastial, siguiendo el
perfil de cubierta, aunque se supere la altura de edificacién,

Con caracter general, en las unidades edificatorias entre medianerfas, se dispondra una cubierta a dos
aguas, con la cumbrera paralela a la fachada principal, con las salvedades citadas de los casos
singulares de remates de manzana, fachada a calle y cantén o edificacién exenta, donde se
dispondrén cubiertas a dos, tres o cuatro aguas, conforme a lo sefialado en la Ordenanza Particuiar.

La tipologia de cubierta se ajustard a lo dispuesto en Ja documentacion grafica Y en las Normas
Particulares de las unidades edificatorias, En los casos de ejecucisn de nueva cubierta, su perfil queda
limitado a una pendiente minima del 30% y maxima del 35%. No obstante, en la configuracién de Ja
cubierta de un edificio nuevo debe tenerse en cuenta ia forma de la cubierta de los edificios contiguos,

© en orden a conseguir una mejor adaptacion al conjunto edificado en que se interviene, evitando, o al
menos reduciendo hasta lo posible, las pequefias diferencias que pudieran derivarse de la utilizacién
de todas las posibilidades de la presente ordenanza, o bien, para evitar distorsiones innecesarias.

Quedan expresamente prohibidas las Cublertas planas salvo en soluciones de terraza de plantas
retranqueadas asf contempladas en la normativa pormenorizada, limitadas a los frentes traseros de i
Zerkalde y Zerkalde Kalea, P

Las pendientes de cubierta de edificios catalogados se mantendran seglin sus caracteristicas
originarias, excepto que éstas hayan sido transformadas.

Los espacios habilitables Por encima de la Gltima pianta para alojar elementos técnicos de las
instalaciones de! edificio, deberan quedar integrados en e! interior de los planos de cubierta trazados

ARTICULO 29. ALEROS,

El alero serd constantemente horizontal, sin interrupcion alguna, extendiéndose a io largo de toda la
fachada o fachadas del edificio. : '

La altura méxima del frente del alere, que' marca el inicio de la pendiente de la cubierta, sera de 15 -
20cm. a partir de su cara inferior. : :

El vuelo méaximo de los aleros serd de 0,80 m. y minimo de 0,40 m., :Iimiténdose a esta Gitima
dimensién los vuelos del alero a |a cércava o a cantones '

En los edificios catalogados se mantendran las caracteristicas formales y dimensionales originarias,

No se autoriza la ejecucion de buhardillas o cubiertas amansardadas en la globalidad de! 4ambito del
AR.L, consolidandose las existentes, - salvo especificacién a contrario en la Ordenanza Particular -

en los casos de reforma que no supongan ampliacién | reedificacién o sustitucidn, en cuyo caso se
declarara su fuera de ordenacién.

% ARTICULQG 30. LUCERNARIOS Y BUHARDILLAS.

Se podrén situar lucernarios o acristalamientos en el plano del faldén de cubierta pudiendo sobresalir’
aguellos un maximo de 0,25 m. del plano de cubierta, limitandose su nimero y dimensiones a las
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ARTICULO 31. VUELOS Y RETRANQUEOS

Se prohiben expresamente los refranqueos de cuaiquier tipo, con excepcién de los porches
expresamente resefiados en ios planos de "Ordenacién Pormenorizada”. En plantas bajas, sin
embargo, se admitira que los huecos resultantes queden abiertos, credndose un "zaguén" o antepuerta
de acceso a los locales, con un frente méximo de 2,5 m., siendo libre Ia disposicion y caracteristicas
del cerramiento del local correspondiente en su interior.

Se permiten balcones volados por el exterior de los paramentos de fachada en las condiciones
siguientes:

- La profundidad maxima serd de 40 cms. sobre &l paramento de fachada y e} canto de la repisa
no serd supericr a 15 cms. :

-.El balcén, preferentemente individual, adoptard el mismo eje de simetrfa verticai que el del
hueco a que sirva, siendo su longitud méaxima de 2,00 m., 0, en su caso, no superior en 40 cms.
a la dimensién del hueco existente.

En los supuestos.de reforma, . sustitucin o reedificacién, se admitirs la disposicién de balcones
corridos si el edificio preexistente disponia de los mismos, siempre que éstos no hayan sido
considerados come discordancia parcial, asl como en aquéllos casos en los que la composicion
general de la fachada adopte soluciones similares a las de edificios preexistentes catalogados
cuyas pautas compositivas se hubieran considerado adecuadas.

-. No se autoriza la diposicitn de vuelos o balcones en las fachadas a carcava o a los cantones,
excepto sefialamiento a contrario en la Ordenanza Particular
&
h
!

ARTICULO 32, MIRADORES Y GALERIAS.

)

Se autorizan miradores o galerias exclusivamente en las fachadas a Zerkalde Y Zerkalde Kalea.

Su disefio y configuracién general se ajustard a las tipologias tradicionales, sigulendo los ejemplos
existentes,

Se consolidan los existentes, excepto los declarados como discordantes o inadecuadas.

ARTICULO 33. PATIOS - CARCAVAS

Se mantendran las alineaciones de fachada a los patios de manzana y cércavas proyectados

reflejados en el plano de "Ordenacion pormenorizada -Alineaciones y Rasantes" , asimismo
especificadas en la normativa individualizada.

Se autoriza la apertura de patios interiores de parcela o mancomunados . los cuales:

- En intervenciones de nueva planta o sustitucién tendran una dimensién minima que permita
inscribir en su interior un circulo de didmetro igual a un tercio de su altura, con un didmetro

minimo de 3 m. sin que en punto alguno de sus plantas se produzean estrechamientos de
menos de 2 m.

- En intervenciones de remodelacion o nueva creacioén en actuaciones de reforma, tendran una
superficie no inferior a 7 m? y luz recta no inferior a 2 m.

- En aquellos casos en jos que el patio ya exista y no se remadele, podrédn mantenerse las
dimensiones actuales. g :

El ancho medio minime de lag cércavas ser

a de 2,0 m., sin que se produzean estrechamientos
puntuales de menos de 1,5 m.
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ARTICULO 34. ESPACIOS DE USO PRIVADO NO EDIFICABLES SOBRE RASANTE.

Los espacios no edificables sobre rasante adscritos a parcelas de uso residencial, podran destinarse
con caracter general a usos de accesos , Jjardines, 4reas de estancig Y expansion, privativos de los
edificios que ocupan las mismas.

La disposicion de edificaciones auxiliares debers ser expresamente autorizada en la Ordenanza
particular,

ARTICULO 35. ESCALERAS

Cumpliran con los requisitos dimensionales y de disefic derivados del cumplimiento de la normativa
vigente en relacién con la proteccién contra incendios en la edificacién, asf como fa normativa

supresion de barreras arquitecténicas Y promocién de la accesibilidad, en los términos en que en la

La solucién constructiva a adoptar en la disposicion del ascensor deberd  permitit que las
instataciones del mismo, incluida la sala de mdquinas, quede inscrito dentro del volumen edificado, no
autorizéndose en cualquier caso que sobresalga el casetén mas de 50 cms. del faldon de cubierta,

ARTICULO 37. ELEMENTOS SALIENTES Y OTROS ELEMENTOS: MARQUESINAS, TOLDOS,
ROTULOS, v

B l‘\
Marquesinas y toldos: Quedan expresamente prohibidos en la totalidad del 4mbito,. . ‘

Rétules y anuncios : Se admiten rétulos incorporados en el plano de fachada, en concordancia con ia
composicién de la misma.

No podrén invadir los elementos permanentes de la fachada de la planta baja ni situarse
perpendicularmente a eila, :

CAPITULO 3.4. CONDICIONES CONSTR@ICTIVAS Y ESTETICAS

ARTICULO 38, INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

cada unidad edificatoria lag intervenciones constructivas autorizadas serédn las establecidas en las

En
Ordenanzas Particulares. Dichas intervenciones constructivas se atendran a los dispuesto en el

ARTICULGC 39. MATERIALES.

El tratamiento de materiales debera ser, en cualquier intervencion constructiva, el apropiado para
garantizar su correcta integracién en el entorno urbano y acorde, en cualquier caso, con el utilizado en

la edificacion tradicional Y cualquier tratamiento constructivo o estético singular det edificio o entorno a
rehabilitar.
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ARTICULO 40. FACHADAS,

Se exigira un tratamiento arquitectonico unitario y homogéneo del exterior de las edificaciones.

2. COMPOSICION GENERAL DE LAS FACHADAS.

Las fachadas se disefiaran de conformidad con los criterios de composicién tradicionales de Ia
tipologla edificatoria de! Area de Rehabilitacion Integrada de Segura, caracterizado por el
predominio del macizo sobre el hueco, definicién simple del volumen, apertura de huecos

- mediante ritmos de composicién verticales, y singularizacién de las plantas bajas, en su caso,

mediante el tratamiento especifico de zécalos, e impostas corridas .

Con un tratamiento de fachada predominantemente plana, su disefio respondera a una
ordenacién regular de huecos de forma rectangular, dispuestos conforme a un fitmo de ejes
verticales, respondiendo los huecos también a la disposicién vertical de los mismos.

Los ejes verticales de los hyecos se dispondran manteniendo una misma distancia entre si, no
Inferior a 2,25 m. pj superior a 3,50 m., admitiéndose con caracter excepcional, previa razén

Justificada de imposibilidad de acomodarse al orden general previsto, separaciones diferentes a

" las expuestas.

No se autoriza la disposicién de huecos en esquina en los edificios con fachada a calle y cantén o
exentos, de tal forma que Jos huecos mas préximos a las esquinas o medianeras de la edificacién
disten al menos 80 cms. de las citadas esquinas., admitiéndose que esta distancia se reduzea a
80 cms. en los huecos de planta baja.

COMPOSICION DE LAS FACHADAS EN PLANTAS BAJAS.

La composicién arquitecténica de la planta baja debera ser acorde e integrada‘\"con {a globalidad
de la fachada y su entorno, manteniendo el esquema de huecos de las plantas superiores,

En una fachada determinada ia relacion hueco-macizo no sers superior al 70%, medida la
anchura del hueco en relacién con Ia distancia comdn que mantengan entre si los ejes verticales
de los huecos contemplados en Ia referida fachada.

La cara exterior del cerramiento del hueco no podra sobrepasar, en ningln caso, ta alineacion de
la fachada contemplada en’la ordenanza gréfica correspondiente del presente documento.

Los dinteles de los huecos adoptaran una altura comun, a excepcion de que se dispongan huecos
tipo de ventana talter, respondiend9 entonces en su composicién a los numerosos gjemplos de
los que se dispone en el Area.’ '

4. COMPOSICION DE LAS FACHADAS EN PLANTAS ALTAS

Deberén disefiarse en concordancia con lo establecido en el apartado 2 del presente articuio.

En una fachada determinada, la relacién hueco-macizo no sera supetior al 50%, medida la
anchura del hueco en relacién con la distancia coman que mantengan entre sf los ejes verticales
de fos huecos contemplados en la referida fachada; la anchura de los huecos, salvo fos
supuestos excepcionales citados, no Superara con caréacter general los 125 cms.

La cara exterior del cerramiento del hueco no podra sobrepasar, en ningun caso, la alineacién de
fa fachada contempiada en Ia ordenanza grafica correspondiente del presente documento,
disponiéndose las carpinterfas a haces interiores.

La composicién arguitecténica de los levantes de fachada permitidos en e presente documento,
debera integrarse estrictamente a las invariantes compositivas de la fachada a la que se adosa.
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5. ACABADO DE LAS FACHADAS

El tratamiento de los materiales ser4 unitario en Ja globalidad de la fachada, siendo preferente la
utilizacion de materiales pétreos, prioritariamente procedentes del entorno inmediato (como
areniscas y puntualmente calizas) y revestimientos mediante revocos lisos coloreados o pintados
con pigmentos naturales, adoptandose un nico color para la misma.

Se desestima la utilizacién de materiales ceramicos  Marméreos ¢ cualquier otro material no
concordante con los tradicionales del &mbito, considerandose como inadecuados los siguientes:

. Materiales pétreos pulidos,

. Imitacién de materiales pétreos .

. El ladrillo caravista, excepto en fos supuestos de recuperacién de entramados de ladrillo
risticoy madera,

- Los acabados de hormigén visto.

. Las plaquetas ceramicas.

- Los acabados de chapa metalica,

. Los acabados plésticos.

. Los acabados de madera o chapa machihembrada.

. Los vidrios reflectantes.

- Las pinturas fosforescentes o de colores que no armonicen con el entorno,

€. ALEROS.

Pueden construirse de piedra, madera, o piedra artificial , considerandose como de mayor

adecuacién los aleros de madera a base de cabios, entarimado o enlatado y material de
cubricion,

La altura méxima del frente de alero se situara entre 15 y 20 cms., desde su cara inferior,

Y

7. BALCONES.

No se cerraran con antepechos de fabrica, sino gue se dotara de un antepecho tradicional de

barrotes de hierro de altura minima 1,00 m. La pletina de remats superior puede ser revestida de
un pasamanos.

Inferiormente el antepecho se anclarg a Ia losa del balcén. Podrg adoptarse como antepecho
alguno de fos modelos existentes en edificios del casco, sin que sean admisibles los disonantes
del orden general de la fachada o aquellos de composicién gratuita que puedan entrafiar riesgo

para los usuarios, Los herrajes se pintaran en tonos neutros u oscuros, preferentemente en
negro.

CARPINTERIA

Las carpinterias de los huecos seran preferentemente de madera, admitiendose segln sus
caracteristicas de disefio y forma carpinterias metélicas 0 plasticas,

En los edificios sometidos a los niveles de proteccién Especial, Media o Basica, la sustitucién de
sus carpinterfas se realizara obligatoriamente en madera, con la disposicién, forma y color de las
preexistentes,

La madera se pintard en tonos oscuros, o barnizada igualmente en dichos tonos.

En los edificios sustituibles o en intervenciones de nueva planta, en los que se admite Ja
disposicién de otros materiales, ademas de la madera, en cualquier caso, sus escuadrias y
particiones se asemejaran a las tradicionales de madera del entorno, debiendo ser pintadas o
lacadas en tonos preferentemente Gscuros, acordes con el elegido para la fachada, extendiends
ia solucidén que se adopte a la totalidad de la misma. No se admiten tonos llamativos, brillantes o

crudos, como el amarillo, anaranjado, rojo, azul, violeta, ni los acabados anodizados,
reflectantes o similares.
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9. MIRADORES Y GALERIAS

Se autorizan miradores o galerfas exclusivamente en las fachadas a Zerkaide y Zerkalde Kalea,
Su disefio y configuracién general se ajustard a las tipologfas tradicionales, utilizando en
consecuencia carpinterias de madera de forma exclusiva, cumplimentando los requisitos
establecidos en e! epigrafe anterior en cuanto a terminaciones ¥ acabados.

10. PERSIANAS

No se permite, en ningn caso, la implantacién de cajas de persiana exteriores.

En las plantas bajas, el cerramiento del hueco podra protegerse con cancela metélica calada
uniformemente, que se repliegue vertical u horizentalmente, de modo que la totalidad de los
elementos propios de la instalacién se sitien por el interior de la linea de fachada.

En cuanto a materiales y acabados se aplicara lo dispuesto en el eplgrafe 8 del presente artfculo,
disponiéndose preferentemente las persianas plegables de tipo librillo, con o sin lamas, de
madera pintada o barnizada en tonos preferentemente oscuros..

11. BAJANTES DE PLUVIALES

Se dispondréan verticalemente y sin quiebros en todo su desarrollo para lo cual, se reslizara, si
fuese necesario, un rebaje en la imposta de remate de la planta baja.

Las conducciones vistas seran de fundicién en la altura de la planta baja Y, en el resto de la
altura, metdlicas, pintadas del mismo color que la fachada, 0o en su caso, de cobre,
preferentemente frente a las soluciones de PVC, admitiéndose estas (ltimas pintadas.

ARTICULO 41. CUBIERTAS.

Para la formacién de cubierta se utilizaran tejas ceramicas en su color natural o similares. Asimismo,

seran del mismo material los elementos complementarios que se requieren, como remates y
cumbreras.

Las aguas pluviales se recogeran en canalones que preferentemente irdn incorporados en ef alero. Si
los canalones van vistos, seran de Zine, de cobre o metdlicos pintados.

% ARTICULO 42. ESPACIOS DE USO PRIVADO NO EDIFICADOS SOBRE RASANTE

1. En los cierres que limiten con la via pibiica, sus elementos de obra terminaran obligatoriamente
con mamposterla de piedra, preferentemente arenisca, en su cara exterior, y, al menos,
revocados y pintados en sus caras interiores, disponiéndose preferentemente soluciones mixtas a

base de un murete de mamposteria de 0,50 - 1m. y verja metélica, pudiendo trasdosarse con seto
o vegetacién.

En su realizacién no se admitiran materiales, colores o acabados, que desentonen con los que
caracterizan a la construccién tradicional en los asentamientos urbanos de Segura.
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ARTICULO 43. OTROS ELEMENTOS:, ANUNCIOS Y ROTULOS

Se admiten rétulos en las fachadas sobre via ptblica integrados en los huecos, o bien, pintados o
incorporados, fetra a letra, sobre la fachada en el espacio situado inmediatamente por encima de los
huecos, dentro de la anchura de éstos.

Su dimensién en altura no superara los 40 cms.

Si el rétulo se incorpora en el hueco se hara sin sobresalir 'de la linea de fachada y de forma que no
reduzca la superficie de ventilacién e iluminacién por debajo del minimo permisible.

Se admiten sélamente en planta baja y en planta primera cuando ésta no se dedica a vivienda.

Los rétulos de pianta priméra sélo podran ser incorporados dentro de los huecos de fachada.

En una misma edificacién los rétulos iran colocados a la misma altura en las plantas en que se
permitan. Por ello, este extremo debera hacerse constar en el proyecto que se presente en solicitud de

licencia.

No se admiten vitrinas por el exterior de la fachada. Y quedan prohibidos los rétulos-bandera
perpendiculares a fachada, asi como todo rétulo que no se sitie en las plantas permitidas,

No se autoriza la disposicién de rétulos luminosos.

ARTICULO 44. CONDICIONES DE ORNATO PUBLICO

CONSERVACION Y ORNATC DE LOS ESPACIOS DE USO PRIVADO NO EDIFICADOS SOBRE
RASANTE.

Los jardines, patios o espacios libres de propiedad particular se mantendran obiig?tqdamente en
adecuadas condiciones de ornato y decoro, dotandose de las condiciones de urbanizacién necesarias.

CAPITULO 3.5. CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS Y DE SEGURIDAD

ARTICULO 45, APLICACION DE LA NORMATIVA VIGENTE

¢

CONDICIONES GENERALES

Todas las edificaciones que se realicen al amparo del presente Plan Especial cumplimentaran los
requisitos funcionales y constructivos exigidos por la normativa de seguridad Y proteccién de caracter
general, asi como por la Normativa Basica vigente.

PROTECCION DE HUECOS, VENTANAS Y SALIDAS A TERRAZAS

Siempre que puedan representar para las personas peligro de caida, se dispondran las
protecciones correspondientes en cumplimiento de {a normativa vigente.
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CAPITULO 3.6. CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD DE LOS LOCALES EN LOS
EDIFICIOS DE iSO RESIDENCIAL.

(DIMENSIONES DE LOS ESPACIOS, REQUISITOS FUNCIONALES Y DOTACION DE
INSTALACIONES BASICAS). .

ARTICULO 48. CONDICIONES GENERALES

1. lLos edificios destinados a usos residenciales Gue se construyan al amparo del presente Plan
Especial, en intervenciones de sustitucién, reedificacién o nueva pianta, cumplimentarén los

requisitos generales de habitabilidad exigidos por la normativa vigente y en particular por las
N.N.S.8. municipales de planeamiento de Segura.

2. No seran aplicables a las parcelas del ambito del A.R.|. aquelias especificaciones contenidas en la
presente seccién que resulten contradictorias con el objetivo prioritario propuesto para las mismas

de preservacion o proteccitn de la tipologfa edificatoria existente, o hagan inviabie el desarrolio
edificatorio.

A tal efecto, serén de aplicacién las condiciones minimas de habitablilidad contenidas en el vigente

D.214/1996, de 30 de Julio, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado
y edificado, transcritas en el artfcuio siguiente,

ARTICULO 47. CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS Y OBRAS
CONDUCENTES A TAL ESTADO

CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD

1. Que la vivienda se componga, al menos, de dos espacios habitables diferenciados, que alberguen
las dreas de cocina, comedor, sala de estar y un dormitario doble y un aseo, '

No podran situarse en el mismo espacio las dreas correspondientes a cocina y dormitorio.

2. Que las habitaciones sean independientes entre si, de modo Que ninguna utilice comeo paso un

dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo principal. En el caso de un Gnico dormitorio, el aseo
podra estar incorporado a él.

3. Que los espacios habitables, exceptuando los aseos, cocinas y despensas, dispongan de
aberturas acristaladas directas al exterior. En casos extremos en los que la solucién arquitect6nica
no sea viable, se permitira que un éspacio se ilumine a través de otro iluminado o a través del
hueco de escalera siempre que éste se encuentre suficientemente iluminado cenitalmente o a
través de una galerfa u otro espacio similar. La superficie de los huecos nunca sera inferior al 10%
de la superficie total que se ilumine a su través, salvo la iluminacién a través de la caja de la
escalera que podré reducirse a la mitad de los valores anteriores.

4. Que todos los espacios, excepto los destinados a aseos, cocinas y despensas tengan ventilacién

directa al exterior, con una superficie igual a 1/3 de la superficie de iluminacién, Se admiten los
mismos extremos que en el apartado 3.

- Los aseos que no tengan ventilacién directa no podran ventilarse a través de otra habitacién,
debiéndolos dotar de un sistema de ventilacién forzada que permita la renovacién de aire y su
limpieza.

- La cocina deberd dotarse en todo caso de una extraccién forzada independiente que permita la
evacuacion de vapor de agua, gases o humos que se producen en dicho espacio.

5. Que los patios proporcionen luz y ventilacién a los espacios habitables Y sean de nueva creacién o

remodelacion, tengan una superficie no inferior a siete metros cuadrados y luz recta no inferior a
dos metros




6.
7.
8.
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10.
1.
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- En aquellos casos en los que el patio ya existe y no se efectiie sobre &l ninguna remodelacion,
podrén mantenerse fas dimensiones actuales.

Que la vivienda tenga una superiicie util no inferior a 33 mZ.

Los espacios no serén inferiores a las siguientes superficies:

L 5,00 m?
Cocina - Comedor ., ... . . . 8,00 m*
Estar ... ettt ettt ee s 10,00 m?
Dormitorio principal 10,00 m?
Darmitorio dobte 8,00 m?

. . Dormitorio sencilio 6,00 m?
ABEO ..ot 1,50 m?
VeStbUID | e, 1,50 m?

Toda vivienda debera tener, al menos, un dormitorio principal.

El érea total correspondiente a cocina, estar, comedor no serd inferior a 18 m2 Gtiles.

En toda vivienda situada en un edificio, cuya seguridad estructural sea correcta, se podran
mantener las alturas existentes siempre que sean iguales o superiores a 2,20 m.

En el caso de espacios abuhardillados no se computaran como metros cuadrados Gtiles las

superficies con altura libre inferior a 1,80 m., y su volumen seré supetior al colrespondiente a una
habitacion de la misma superficie y 2,20 m. de altura. :

En el caso de existir viviendas en planta baja, se debers asegurar el aislamiento térmico e
impermeabilizacién por medio de materiales hidréfugos y aislantes adecuados,

Que tengan resuelto el vertido de aguas negras, mediante tuberfas impermeables y ventiladas, a
la red general de alcantarillade. En caso de no existir dicha red, se utilizaran fosas sépticas

adecuadas que permitan el depurado del liquido aftuente antes de verterio a las aguas corrientes o
entregario al terreno. ;

Que el aseo contenga como minimo-inodoro, lavabo y ducha.

La instalacién eléctrica de Ia vivienda cumplira el Regtamento Electrotécnico de Baja Tensién,

CAPITULO 3.7. CONDICIONES DE USO

ARTICULO 48, REGIMEN GENERAL DE USO,

Las parcelas se destinaran de forma predominante al uso residencial de acuerdo con el régimen
de calificacién general asignado a la zona.

Ademés se autoriza, en las condiciones que se establecen en la presente seccién y subordinada a
su compatibilidad con el uso residencial predominante, la implantacién de los usos que para cada
tipo de parcela se definen en el epigrafe 4 del presente articulo.

De igual forma, en las Normas Particulares commespondientes, en casgs determinados, se asigna
con carécter obligatorio a las parcelas de uso residencial 0 2 las edificaciones que las ocupan,
usos de servicio de carédcter piblico, o usos auxiliares de los gque se autoriza en las parceias
colindantes, los cuales se constituiran como servidumbres sobre ellas.
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REGIMEN GENERAL DE USO DE LAS UNIDADES EDIFICATORIAS.
- USO PREDOMINANTE:

Vivienda

USOS AUTORIZADOS:

Residencia Comunitaria
* En planta baja y primera con acceso independiente del de las viviendas que ocupen las
plantas superiores, sin limitacién de superficie.
* En primera planta, contando con acceso comin al de las viviendas y una superficie il
maxima de 200 m?,
* Ocupando la totalidad de ia parcela, en los casos en que expresamente asi se establezca en
la normativa particularizada.

Industriales
* De 1* categoria en planta baja, excepto prohibicién en Ordenanza Particular.
* De segunda categoria en planta baja de Zerkalde y Zerkalde Kalea, asimilado & los usos
comerciales exclusivamnete, en edificios no catalogados, con limitacién de superficie a 120
m?, y acceso independiente, salvo sefialamiento a contrario en la Ordenanza Particular.

Terciarios
* Contempla los siguientes usos:
- hotelero
- comercial
- oficinas

- recreativo -en su modalidad de "sociedades recreativas’-
- socio-cultural

* En planta baja

* En entreplanta y primera planta con acceso independiente del de las viviendas que ocupan
las plantas superiores, sin limitacion de superficie, en los casos en que expresamente asi se
establezca en la normativa particularizada.

En primera planta, con acceso comiin al de las viviendas y una superficie Gtil méx1ma de 200
m?, en los casos en que expresamente asi se establezca en la normativa particularizada.
Ocupando la totalidad de la parcela en los casos en que expresamente as! se establezca en
la normativa particularizada.

Garaje

* Se autoriza exciusrvamente en tos casos y condiciones que se especifican en las Normas
Particulares.

Equipamiento Comunitario

* En las mismas condiciones que los usos de ‘residencia comunitaria® aunque con las
salvedades siguientes.

* Se excluyen en todo caso las categorfas de "cementerio” y las de "clvico-administrative” en
sus modalidades asimilables a los usos industriales expresamente prohibidos.

* Cuando se situen en planta primera con acceso comin a las viviendas, la superficie
auterizada se reducird a 100 m=.

* Los usos de "equipamiento docente" y "religioso" no podran implantarse encima de la planta
primera, ocupando la totalidad de la edificacion,

* La implantacién de usos de “equipamiento socio-cultural y recreative” serd objeto de un
analisis especifico en cada caso pudiendo no ser autorizado si el Ayuntamiento considera que
la parcela no redine las condiciones adecuadas.
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Los usos autorizados serdn en todos los casos independizados por cada unidad edificatoria,
constituyendo la superficie de ocupacién en planta de dicha U.E., la superficie maxima de
ocupacién por unidad de local.

Se permitira en su caso, la agregacién de 2 U.E. en planta baja, siempre que ei local asi definido
no supere los 180 m(t), y que dicha agregacitén esté autorizada en la Ordenanza Particular.

La dimension minima por unidad de local queda limitada a 40 m(t), con excepcién de los
pequefios despachos comerciales que no requieren dicha extensién superficial, o de los locales
preexistentes que se consolidan en sus condiciones actuales.

. USOS PROHIBIDOS:

Recretaivo
En su modalidad de Salas de fiestas

Industriales
Todas las Categorias, menos las 1%, y la 2* hasta 120 m?, en los supuestos autorizados
especlficamente.

- Rurales
Todas las Categorias, con excepcién de las parcelas de Residencia Comunitaria, cuando asi
se establezca en la Ordenanza Particular, en su modalidad de uso agrario de cultivo de
huertas.

Depésito de gases licuados.

ARTICULO 49. CONDICIONES DE USO DE LOS LOCALES DE SOTANO Y SEMISGTANO

Los locales de sotano y semisdtano se destinaran exclusivamente a usos anejos y auxiliares del
uso residencial predominante y de los usos autorizados que se desarrollen en las plantas sobre
rasante de la edificacion de la que forman parte, y, en los casos en que expresamente asl se
establezea en las Normas Particulares, la implantacién de centros de infraestructuras de servicios
de carécter pablico o a usos de garaje.

Los locales de sétano y semisotano que se destinen a los usos auxiliares citados, constituiran en
todo caso una unidad registral indivisible con los locales de las plantas superiores de los que
dependen, y en el case de que éstos sean usos no residenciales, deberan configurar un ambito
funcionai unitario, con comunicacion directa entre ambos, no permitiéndose en ningln caso que
ésta tenga lugar a través de los elementos generales de comunicacion del edificio,

Entre otros se destinaran a los siguientes usos:

a) Usos auxiliares de los usos residenciales.
. Trasteros anejos a las viviendas (residencia comunitaria).
. Instataciones de servicios del edificio, como depdsitos de agua o combustible, calderas de
calefacclén y agua caliente, instalaciones de bombeo, maquinaria de ascensores y otros
equiparables.

b) Usos auxiliares de los que ocupen los locales de planta baja:
. Almacenamiento de mercancias, material, o enseres utilizados en Ia actividad desarrollada.
. Instalaciones de servicios de utilizacion exclusiva de los locales principales, como camaras
acorazadas, instalaciones de calefaccidn, aseos, vestuarios y otros similares.

¢) Garaje y usos auxiliares y complementarios cuando expresamente se establezca, siendo su
ejecucion de carécter obligatorio. Las plazas de garaje podran constituir unidades registrales
independientes.

d) Centros de transformacién de energia eléctrica cuando expresamente se establezca.
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En los casos de parcelas de uso residencial en las que se autoriza expresamente la implantacién
de usos de garaje, y se establece una dotacién de plazas minima a cumplimentar, sélo podran
habilitarse los demds usos autorizades, en la parte de los locales de sétano o semisStanc
restante, una vez reservada ia superficie necesaria para satisfacer dicha exigencia,

Se autoriza asimismo la implantacién de usos que impliquen despacho al publico o estancia
continuada de personas en aquelias partes de los semis6tanos que tengan acceso directo desde el
exterior, estén situados a mencs de 1,50 m. por debajo de la rasante del terreno y den frente a
tramos de fachada con una altura inferior a 1,20 m. Dichos locales, sin embargo, quedaran
sujetos al resto de las limitaciones de uso establecidas en el presente articulo, y entre ellas a la
prohibicién de constituirse como unidades registrales independientes, debiendo configurar en todo
caso una unidad funcional con locales situados en la planta inmediatamente superior.

En el resto de los locales de s6tano y semisétano se prohiben expresamente las actividades de
despacho al publico, o que den lugar a la estancia continuada de personas.

ARTICULO 50. CONDICIONES DE USO DE LOS LOCALES DE PLANTA BAJA O ENTREPLANTA

1.- Las plantas bajas y entreplantas podran dedicarse de forma directa a usos residenciales,

exclusivamente en los casos preexistentes o en aquélios indicados en Ja Ordenanza Particular.
Dicho uso en planta baja se autoriza de forma general en todas las unidades edificatorias de la
manzana 1 correspondiente a Beheko Errebale, asi como en la crujia posterior con frente a
Zerkalde y Zerkalde Kalea, de las Unidades edificatorias de Kale Nagusia y Unzurrunzaga y
Lardizabal Kalea.

Podran instalarse, asimismo en estos locales, en todo caso, usos auxiliares de los usos
residenciales localizados en las plantas superiores, con los que se constituiran una unidad registral,
indivisible. Sin embargo, determinados elementos técnicos de las instalaciones caracterizados por
las fuertes cargas que transmiten al suelo en que se apoyan -depésitos, maquinaria de ascensores,
cuartos de calderas y otros similares-, se implantarén preferentemente sobre el terreno en sétanos
o semisotanos si éstos existieran, -

2.- Ademas, los locales de planta baja y entreplanta, podran dedicarse a los restantes usos

autorizados en la tipologla de parcelas de uso residencial, con las limitaciones y en las condiciones
que en cada caso se establecen.

ARTICULO §1. CONDICIONES DE.USO:DE LAS PLANTAS ALTAS

1.

Las plantas altas se destinaran de forma prioritaria a los usos residenciales predominantes
asighados a la parcela, asi como a usos auxiliares de éstos, con excepcién de los elementos
técnicos de las instalaciones que deban situarse directamente sobre el terreno o que puedan
causar molestia a los usuarios de los locales destinados a los usos residenclales.

Se autorizaré asimismo, la implantacion de los usos terciarios asimilados expresamente al uso
de vivienda.

Sin perjuicio de fa utilizacién prioritaria establecida en el epigrafe anterior, en las tipologfas de
parcelas en las que el uso predominante es el de vivienda, podran impiantarse en primera planta,
o en la totalidad de las planta altas, en el caso de ocupacion exclusiva de la parcela, diversos usos

de acuerdo con las condiciones que para cada caso se establecen en el Articulo 48, epigrafe 4 de
la presente seccion.
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ARTICULO 52. CONDICIONES DE USO DE LOS DESVANES Y BAJOCUBIERTAS

Los desvanes y bajocubiertas se destinaran de forma prioritaria a fa implantacién de usos anejos a Jos
de las plantas inferiores, como trasteros, elementos técnicos de las instalaciones, o en el caso de

edificios residenciales, uso residencial ligado a la vivienda inmediantements inferior siempre que retna
las condiciones de habitabilidad exigidas.

Dicho uso residencial o de vivienda independiente podré permitirse en el caso de una superficie
superior a los 40 m? dtiles, con una altura libre minima de 2,50 m. y los requisitos de habitabilidad
precisos de iluminacién y ventilacién conforme a lo establecido en las presentes Ordenanzas.

ARTICULO 53. CONDICIONES DE USO DE LAS AREAS PRIVADAS NO EDIFICABLES SOBRE
RASANTE.

1. ESPACIOS NO SOMETIDOS A SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO

- Los espacios no edificabies sobre rasante adscritos a parcelas de uso residencial podran
destinarse con caracter general a usos de jardines y &reas de estancia propias de fos habitantes
del edificio al que estan adscritos Y a accesos peatonales al mismo.

- En los casos en los que expresamente asl se establece, se dispondran en ellos, de igual forma,
fas rampas y viales de acceso a garajes.

2. ESPACIOS DESCUBIERTOS SOMETIDOS A SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO,

Se dedicardn a usos de estancia y ctirculacién peatonal de libre acceso, sin
restricciones que la implantacion de “terrazas”
en régimen de concesion.

otras posibles
de bares, kioskos de venta y otros usos similares
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TITULO CUARTO. ORDENANZAS DE URBANIZACION

CAPITULO 4.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
ARTICULO 54, SUPRESION DE BARRERAS URBANISTICAS

En las aceras, paseos, zonas verdes y plazas de utilizacion peatanal prioritaria serén de aplicacién
obligatoria, respecto al disefio de los eiementos de urbanizacion, las prescripciones del Decreto del
Departamento de Politica Territorial y Obras Publicas del Gobierno Vasco » sobre "Normativa para la
supresién de barreras urbanisticas",

ARTICULO 55. éARACTERiSTlCAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO DE VIALES Y ACERAS
URBANAS.

Las dimensiones del conjunto de viales y aceras urbanas en el &mbito del ARI seran las representadas
en los planos de ordenacién a escala E: 1/500 def presente Plan Especial. Su trazado y disefio se
formula con carécter vinculante exciusivamente para las determinaciones referentes a alineaciones y
rasantes de viales y acera, remitiéndose su definicién y reajuste en cualquier caso a los proyectos de
obras de urbanizacién correspendientes, los cuales, como proyectos de ejecucion en detalle, podran
reajustarios con ias limitaciones y en los términos definidos en las presentes Ordenanzas.

Las caracteristicas minimas para la ejecucién de los pavimentos en las zonas plblicas, segdn su
carécter peatonal, de coexistencia o rodado,- si bien Kale Nagusia, a pesar de su caracter rodado,

debera disponer preferentemente de un tratamiento similar al de los viales de coexistencia -, seran las
siguientes:

a) En calzadas rodadas:

- Tipo de pavimento flexible,

- Seccitn transversal con acuerdo parabdlico central y pendiente minima de 1% hacia sus
extremos, con una zona final de la rigola de 2% de anchura minima 20 ems. en hormigén
blanco, rematado con la acera mediante bordillo de piedra natural o artificial d\le se asentars
sobre una capa de hormigén H-150 de 15 cms, v

- El afirmado responder4 al tipo A-321 -Trafico Tipo T-3-y estard compuesto por los elementos

siguientes: :

- Capa de redadura de agiomerado S-12 con &rido offtico de 4 cms. de espesor.

- Capa intermedia de agiomerado G-20 con arido calizo.

- Base granular de 20 cms, *

~ Subbase granular de 15 cms,

b) Enaceras:

- El pavimento seré de material pétreo natural o artificial.

- La seccién transversal tendra una pendiente minima del 1,5% hacia la calzada.
- El firme estara compuesto por explanada preparada mediante riego perfitado y compactacion al
75% del proctor modificado, subbase granular de "todo uno" de 20 cms. y base de 12 cms. de
hormigén de 175 kgfcm? de resistencia caracteristica, con mallazo de reparto 15 x 15 $'5-5.

¢) En plazas y paseos peatonales o viales de coexistencia: Se contemplan soluciones alternativas, a
determinar en el correspondiente proyecto de urbanizacién.

¢.1. Pavimentacitn en espacios publicos configuradores y representativos del AR}, -centrados en

el entorno de {a Iglesia y Enparantza Nagusia, u otros-, a base de combinaciones de
adoquinado y enlosado de piedra natyral,
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c.2. Pavimentacion de espacios pliblicos mediante soluciones mixtas de:

- pavimento duro, compuesto por materiales pétreos naturales o artificiales, a base de
combinaciones de adoquinado y enlosado.

- pavimento blando, compueste por gravas - de rio o machaqueo- en zonas de estancia y
esparcimiento.

- jardinerfa segun la pautas de ordenacién del presente Plan Especial.

Las caracteristicas constructivas seran definidas en el correspondiente proyecte de
urbanizacion.

En cualquier caso, se considera de caracter preferente la recuperacién de pavimentaciones

preexistentes originarias de valor histérico, tales como los antiguos adoquinados y
empedrados. : ' '

CAPITULO 4.2. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS -

ARTICULGC 56. GENERALIDADES

Los proyectos de urbanizacién  deberan cumplimentar las determinacicnes minimas de calidad

constructiva y nivel de servicio de los elementos de urbanizacién due se establecen en el presente
capltulo,

CAPITULO 57. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. DOTACIONES DE CALCULO

La red se proyectara para suministrar una dotacién unitaria de 350 Whab/dia con un coeficiente
punta de 2.4.

En el disefic de la red general, se tendra en cuenta el efecto de los hidrantes de.incendios de tai
forma que, bajo la hipétesis de puesta en servicio de los hidrantes mas préximos a cualquier
posible incendio, el caudal en cada uno de ellos sea, como minimo de 1.000 litros/ minuto,
durante dos horas, y con una presién minima de 10 m de cda. '

2. CARACTERISTICAS DE LA RED GENERAL

La red general se proyectara en todos los casos con una disposicion mallada, y en fundici6n
dictil de un diametro minimo de 100 mm.

Se dispondran vélvulas de seccionamiento en todas las derivaciones, y en todo caso con una
separacién maxima de 400 m. :

En los tramos de acometida se admitiran diametros menores en funcién de las necesidades de
calculo, recomendéndose la utilizacion de fundicién, acero extruido galvanizado en caliente, o
polietileno; y prohibiéndose expresamente la utilizacién de tuberfas de acero, soldadas
tongitudinal y helicoidalmente. .

Se dispondran desaglies a la red de alcantarillado de pluviales en todos los puntos bajos de la

red de abastecimiento de agua y ventosas en los puntos altos o en los tramos horizontales de
longitud superior a 500 m.
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3. PRESION DE SERVICIO

La presién de servicio estard comprendida entre 4,4 y 6 Kg/em?, sin que la presién estatica en
cualquier punto de Ia red supere los 60 m. de c.d.a.

IMPLANTACION DE LA RED EN EL TERRENO

Las tuberfas de abastecimiento se situaran preferentemente bajo las aceras, y por encima del nivel
del alcantariliado.

Su recubrimiento minimo sera de 0,60 m. bajo las aceras y de 1,00 m. bajo las calzadas.

Los pasos bajo calzadas se realizaran en el interior de otro tubo, el cual lievara el refuerzo de
hormigdn, y los de paredes de arquetas, con pasatubos.

BOCAS DE RIEGO E HIDRANTES DE INCENDIOS

Se dispondran bocas de riego, que se ajustaran a los modeios homologados por ¢} Ayuntamiento,
cada 50 m. !

De igual forma se deberé&n colocar hidrantes de incendios, de acuerdo con los modelos
homologados, en la proporcién de 1 por cada Ha, situados en lugares que dispongan de acceso
rodado adecuado, y separados un maximo de 200 m.

Seran de tipo 100 mm., preparados para resistir heladas y acciones mecénicas, e irdn terminados
en una columna provista de tres salidas, cuyos didmetros serdn los siguientes: una salida de 100
mm. y dos de 70 mm,

Se conectardn a la red medlante una conduccion independiente para cada hidrante, siendo el
didmetro de ia misma y el del tramo de red al que se conecta iguales, como minime a 100 mm.;
dispondran de valvula de cierre de tipo compuerta o de bola y quedaran debidamente sefializados
conforme a la norma UNE 23-003-81 "Proteccién y lucha contra incendios. Sefalizacién",

\
,

5

OTROS ELEMENTOS DE LA RED

Las arquetas serdn de hormigén, que se armard bajo viales, con tapas de fundicién que, de igual
modo, serén reforzadas en los viales, y llevaran inscrito el rétulo "ABASTECIMIENTO DE AGUA".
En los casos en que sean necesarios, llevaran pates de fundicién galvanizados en caliente.

Se dispondréan anclajes en godos y tramos en pendiente, debiéndose dimensionar los mismos, a
partir de ¢ > 200 mm., sin contar con el empuje pasivo del terreno.

En las nuevas edificaciones se dispondrén los contadores en una bateria unificada dentro de un
local al efecto, situado en planta baja o sétano y faciimente accesible para el Servicio Municipal de
Aguas.

VARIACIONES RESPECTO A LAS NORMAS ESTABLECIDAS

Excepcionélmente por motivos justificados explicita y debidamenté po.d'ran admitirse variaciones
sobre las condiclones establecidas en el presente articulo, para lo cual seré preceptivo el informe
previo de los Servicios Técnicos Municipales.
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ARTICULO 58. RED DE SANEAMIENTO

1. TIPOLOGIA DE LA RED

La red de saneamiento proyectada contempla a priori el mantenimiento del sistema unitario
& existente, al no disponerse de red separativa en ningan tramo del Area; no obstante, si el proyecto !
de urbanizacién lo considera oportuno y conveniente, dentro de la renovacién integral de todo el
conjunto de las instalaciones, su disefio podra responder al sistema separative del saneamiento de
residuales y pluviales.
En prevision de que en el futurc pudiera disponerse dicho sistema separativo, todo edificio de
nueva construccién, con independencia del tipo de red existente en el drea donde el mismo se
sitie, deberd disponerse una instalacién interior de saneamiento de caracter separativo. Ambas
redes terminardn en sendas arquetas situadas en el interior de la parcela, desde donde se
efectuaran las acometidas a la red municipal.

2. DOTACIONES DE CALCULO

La dotacién de célculo para aguas fecales, sera de 300 hab/dia, considerandose un porcentaje
de infiltracién del 10%.

Las canalizaciones unitarias y las de pluviales de las redes separativas habran de dimensionarse
para una lluvia de calculo de 230 iseg y Ha. El coeficiente de escorrentia a emplear ser4 el de
0,9 en zonas pavimentadas o cubiertas y el de 0,5 en zonas verdes. En aquellos casos en que ¢l
tiempo de concentracién de la red proyectada sea superior a 10 minutos, se empleara para la
lluvia de catculo un valor inferior al anterior, que habra de ser convenientemente Justificado.

3. VELOCIDAD DEL EFLUENTE

La velocidad maxima sera asimismo justificada en el proyecto, con una relacién calado/diametro
igual a 0,75 para el caudal punta.

Se prevera como velocidad minima la de autolimpieza. \\ : ;
4. CARACTERISTICAS DE LA RED E IMPLANTACION EN EL TERRENC :
Todas las conducciones de la red tendran un diametro minimo de 300 mm., d_ql;_i_éndoée justificar
en el proyecto la eleccion del material de las mismas, si bien, las tuberias de evacuacién de
fecales, seran preferentemente de hormigén armado centrifugado con Junta estanca de goma,
cumpliendo las Normas A.S.T.M. para las diversas clases.
Las pendientes minimas de instalacién de las tuberias seras las siguientes:

¢ (mm) i 0/00

300 10
400 _ 8
500 6
600 5
700 5

800 4,5

1.000 3,25

La red ird a un nive! inferior al de Ia conduccion de suministro de agua, situdndose en general
bajo la calzada, con un recubrimiento minimo de 1,00 m. y el refuerzo de hormigén necesario,

Se dispondran arquetas de registro en los cambios de seccién, pendiente y alineacién, en las
acometidas de ramales, y como maximo cada 50 m.
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Las arquetas seran de hormigén, armado bajo viales, y prefabricadas o "
fecales y mixtas seran estancas - Io cual sera objeto de comprobacién a
necesarias-, Tendrdn seccién cuadrada y dimensiones 80 x 80 ¢m en
pluviales, y circulares de 9 90 cm. en la red de fecales ¥ mixtas para diamet

¢ 30 cm., aumentandose convenientemente estas dimensiones para dismetros de conduccitn
mayores.

in situ". En la red de

En las calles de nueva urbanizacién u objeto de reurbanizacién, se dispondran sumideros cada
35 m., que cuando acometan a un conducto unitario, serén sifénicos,

5. VARIACIONES RESPECTO A'LAS NORMAS ESTABLECIDAS.

Excepcionalmente, por motivos justificados explicita y debidamente, podran admitirse variaciones

sobre las condiciones establecidas en ef presente articulo, para io cual sers preceptivo el informe
previo de fos Servicios Técnicos Municipales.

ARTICULO 59. RED DE TELEFONJA.

1.

La red de telefonla serd subterra

nea en todo el érhbito, debiéndose intervenir por fases en la
reurbanizacién de aquellas calles

¥ plazas en las que la conduccién sea aérea en la actualidad.

Las caracterfsticas de la red sy

bterrénea responderan a las exigencias de calidad establecidas por
la Compafiia suministradora,

ARTICULO 60. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

1.

TIPOLOGIA DE LAS CONDUCCIONES.

La red de distribucién de energla eléclrica debera ser subterranea,

2. CARACTERISTICAS DE LAS CONDUCCIONES SUBTERRANEAS

- Las canalizaciones y registros se aj
- La canalizaci6n quedara a una profundidad de 0,80 m. en su

cemento. _
- Los tubos descansaran en Una cama de ar
por encima def tubo superior,

- El trazado debera ser lo ma’s'rectof'posible y las curvas serdn abiertas para facilitar el tendido.
No debers alterarse la posicién de los tubos en Ia canalizacién entre registros consecutivos.
Las conducciones de A.T. ¥ B.T.irdn en ta misma zanja.

- Los registros seran de hormigén en calzada y de bloques o ladrillo en aceras Y zonas de transito
de vehiculos ligeros, '

- Por los registros no pasara ningln otro servicio distinto del s

- Ademas de estos requisitos, las canalizaciones deberan cu
los Organismos competentes y, en concreto, lo indicado ¢
BT-000 del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién,

ena y se recubriran de la misma hasta unos 20 cm.

uministro de energia eléctrica.
mplir tas condiciones impuestas por
n la Instruccion Complementaria NI-

CENTROS DE TRANSFORMACION (C.T )

Las necesidades de nuevos Centros
criterio: un centro por cada 225 nue
aproximada de 30 m? por centro,

de Transformacion se estimaran de acuerdo con e siguiente
vos abonados u 800 nuevos habitantes, con una superficie
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ARTICULO 61. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
1. IMPLANTACION DE LA RED.

La red de alumbrado pUblico sera subterranea.
2. NIVELES DE SERVICIO.

Los niveles minimos de iluminacién que deberan establecerse en los distintos tipos de vias son
los que se indican en el cuadro siguiente: N

fluminacién media & (lux) de 30 en distribuidores urbanos principales y viales de coexistencia, y
de 20 en viarios peatonales y otros, con un factor de uniformidad en todos los casos de Emin./E
de 0,35.

En instalaciones poco exentas se adoptaran iluminaciones muy préximas, o Unicas, para soslayar
dificultades de adaptacién visual.

3. Lared se proyectarad en todos los casos con previsién de reduccion de fiujo.
4. -La disposicién de luminarias en e ambito del Plan Especial serd a base de:

* lJamparas de vapor de sodic de alta presion en distribuidores urbanos principales -viales rodados-
* farclas tipo clasico u ornamental, en espacios pablicos de caracter peatonal

El tipo de apoyo, altura de ldmpara, potencia de lampara, , se fijaran en el proyecto correspondiente.

ARTICULO 62. RED DE GAS . |

Serd de aplicacién la normativa sectorial vigente, asl como las exigencias \de Ia compafiia
suministradora correspondiente.

Las acometidas a las diferentes manzanas se realizardn segin lo dispuesto en planos \dlspomendo
las redes principales por Zerkalde y Zerkalde Kalea, y en el resto de los casos por 1as zonas de
céarcava, al efecto de no incidir en las fachadas principales de los edificios.
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TITULO QUINTO. NORMAS DE PROTECCION DE LOS EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
CATALOGADOS .

ARTICULO 63. FORMULACICN DEL REGIMEN DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS
CATALOGADOS.

Formulado de conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente, el presente Catélogo
tiene por objeto-establecer la relacién de bienes y elementos existentes en el Area del Casco Histérico
e Segura, _que,  por_su. mterés‘ hlstérlco artistico, cultural, grqueoléglco u ofros, deben ser
Fe ados y._.protegidos. de. posibles .intervenciones destructwas Vo degradantes formulando su

‘ correspbndlente régimen.de.proteccion.

Esa relacion esta integrada por los bienes y elementos incluidos en el "Catdlogo”, constitufdo por la
coleccitn de fichas de las Ordenanzas Particulares de la Unidades Edificatorias incluido en el presente
documento, en su Titulo VI "Ordenanzas Particulares de las Unidades Edificatorias”, y en concreto en
el epigrafe |ll "Régimen de Proteccién y Catalogacién / Intervenciones Constructivas autorizadas” .
Todos esos bienes y elementos quedaran sometidos al régimen de proteccién establecido con caracter
general en el Decreto modificado de calificacion del Casco Histérico de Segura como Bien Cultural con
la Categoria de Conjunto Monumental, y con caracter particular al régimen de proteccién establecido
en la Ordenanza Particular de cada una de los edificios o parte de los mismos inciuidos en el Catélogo
del presente Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacidn del Casco Histérico de Segura, en los
términes que resulten de su aprobacién definitiva, asi como al correspondiente régimen de aplicacién
derivado de la legislacién y normativa sectorial correspondiente en la materia de Patrimonio Cultural y
concordantes.

y

\
ARTICULO 64. REGIMEN GENERAL DE PROTECCION DE LOS BIENES Y ELEMENTOS
CATALOGADOS. | o

1.Los bienes y elementos catalogados no podrén ser objeto de intervenciones destructivas o
degradantes, sin perjuicio de aquéllas que tengan como fin la eliminacidn de afiadidos sin valor o que
desvirtien el caracter de los mismos.

2.Previamente a la solicitud de la correspondiente licencia municipal, e propietario ¢ promotor
afectado podrd formular ante el Ayuntamiento una consulta referida a la idoneidad de las
intervenciones proyectadas en el contexto de los abjetivos de preservacion establecidos, asl como a la
materializacién concreta de las obligaciones de preservacién de la construccnén y de sus diferentes
elementos.

Con ese fin, presentara ante el Ayuntamiento un anteproyecto o documento que defina con suficiente
precisién los aspectos basicos de la obra a realizar.

El posicionamiento municipal ante la citada consulta no excluira la posubmdad de que, en la resolucion
referente a la correspondiente licencia se definan, eventualmente, condiciones adicionales.

En todo caso, el propistario o promotor podra optar por formular directamente la solicitud de licencia,
sin perjuicio de que el proyecto presentado deba adecuarse, en su caso, para su validez efectiva, a las
condiciones establecidas en la resolucién municipal, o de que, incluso, la intervencién cuya
autorizacion se solicita sea rechazada por no adecuarse a los critenos de preservacion establecidos en
los informes técnicos que se emitan.

3.Tanto la consulta, como el proyecto de edificacién u obra correspondientes, serén remitidos a los
organismos correspondientes competentes en la materia, siempre gue las intervenciones proyectadas
incidan en bienes sometidos legalmente a la tutela e intervencibn de los mismos, conforme a lo
dispuesto en el art. 33 de la Ley 7/1980, de 3 de Julio, del Patrimonio Cultural Vasco.
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4.Las obras a realizar en los bienes catalogados deberén cumplimentar en todo caso las condiciones
de preservacion establecidas en las resoluciones mencionadas en los apartados anteriores.

5.La declaracién de ruina de los edificios o elementos de los mismos, sometidos, en su caso, al
régimen establecido en la Ley 7/1890, de 3 de Julio, def Patrimonio Cultural Vasco, se ajustara al
régimen y procedimiento establecidos en el articulo 36 del mismo.

B.Las 4reas y los elementos afectados por Ia resolucion del Departamento de Cultura de Gobierno
Vasco, de 5 de Marzo de 1997 referido a la incoacisn del expediente de inclusién en el Inventario
General del Patrimonic de Cultural Vasco, con le categoria de Conjunto Monumental, de la "Zona
Arqueoldgica del Casco Histérico de Segura", quedaran sujetos, en su caso, al régimen de proteccién

arqueoldgica resuitante_en el contexto dei expediente incoado mediante dicha resolucién.

ARTICULO 65. MODALIDADES DEL REGIMEN DE PROTECCION,

** El Régimen de Protecci6n que resuita de aplicacién con caracter vinculante a los diferentes edificios y

elementos inciuidos en el presente Pian Especial sera el establecido en el anexo Ili de la Resolucién de
incoacion del expediente de modificacién del Decreto 3071 996, de 6 de Febrero, por el que se califics el
Casco Histdrico de Segura como Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental,
en los términos que resulten de la aprobacién del Decreto modificado,

De igual forma, y supeditado a los términos de la aprobacién de la citada modificacion del Decreto,
sera de aplicacién con caracter pormencrizado el régimen de proteccién que, en concordancia con el
Decreto modificado, se establece en el epigrafe {ll. "Régimen de Proteccitn y Catalogacién /
Intervenciones Constructivas autorizadas” de la Ordenanza Particular de cada una de las unidades
edificatorias del Casco Histérico de Segura.

Los niveles de proteccién establecidos en el presente Plan Especial, respondiendo a la clasificacién
establecida en la modificacién del Decreto de calificacién del Casco Histérico de Segura como Bien de

Interés Cultural, con la categoria de Canjunto Monumental, se clasifican en ias siguientes categorias o
niveles de protecciodn: .

Espacios Urbanos.

Protecci6n Especial e e
Proteccidn Media

Proteccién Basica

Proteccién Marfolégica

Discordancia

En un segundo nivel, con independencia ‘del nivel de proteccién general o basico dei inmueble, se
establece la valoracién individualizada de diversos elementos, con las siguientes categorias o niveles:

. Proteccion Parcial : :

. Discardancia Parcial

El resto de los elementos no incluidos en ninguno de los niveles de proteccién se consideran como
como carentes de Proteccién: o

. Sin Proteccién

El Régimen de Proteccion que resulta de aplicacion conforme a lo establecido en el Anexo Il del
expediente de modificacién del Decreto de referencia y las determinaciones pormenorizadas derivadas
del presente Plan Especial se reflejan en el plaﬂgmjﬁllggg@_egjgm Eﬂ[pj_e_c_gm y en el precitado
epigrafe {ll. . "Régimen de Proteccién y Catalogacion / Intervenciones: Constructivas autorizadas” de
la Ordenanza Faricular de cads una de las unidades edificatorias del Casco Histérica de Segura,
incluyendo , conforme a lo estipulado en ef art. 12.1.e) de la Ley 7/90 sobre patrimonio Cultural Vasco,
la relacién de los elementos o "Bienes de Singular Relevancia”.
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ARTICULO 66. INTERVENCIONES SUJETAS A TUTELA DE ORGANISMOS SUPRAMUNICIPALES

Las obras e intervenciones que afecten a los bienes y elementos sujetos a la tutela de los organismos
de la Administracién supramunicipal competente en la materia, seran objeto de ios preceptivos
informes yfo autorizaciones precisas de conformidad con io previsto en la legislacién sectorial vigente
en la materia.

De igual forma, en atencién al alcance y a los efectos derivados de las obras y actuacicnes
proyectadas en bienes y elementos no sujetos a la citada tutela, el Ayuntamiento podra solicitar la

colaboracién e intervencién de las mencionadas entidades a los efectos de determinar la viabilidad de
las mismas.

Segyira , Marzo, 1999
El Arquitecto Llirector del Equipo Redactor
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J. CH ARRI SARASYA
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